DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 8 pazdziernika 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Kamilla Grobicka-Madej; ZUW
Data: 2014-10-08 09:43:22

Poz. 3776

UCHWALA NR XL111/388/2014
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

z dnia 29 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/GoS$ciejewo”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ptotach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV111/333/2014 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 31 stycznia 2014 roku,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jarzy-
staw/Gosciejewo”, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Ploty, przyjetym uchwatg Nr VII11/65/2003 Rady Miejskiej w Plotach z dnia
30 czerwca 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XV/132/08 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 8 lutego 2008 r.,
Nr XLIV/419/10 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2010 r., Nr VV/49/2011 Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 3 czerwca 2011 r., Nr XXX1X/336/2014 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 28 marca 2014 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/Gosciejewo”, obejmujacy dziatki ewidencyjne
nr: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/13, 1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28,
1/29 obrgb 0029 Jarzystaw oraz dziatke ewidencyjng nr 19/1 obreb 0024 Gosciejewo.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu i rekreacji, zabu-
dowy zagrodowej, gruntow rolnych, zieleni, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drogi wewnetrzne;.
3. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu:
a) w skali 1: 1 000 - dla dziatek ewidencyjnych niewymienionych w lit. b - stanowigcy zatacznik nr 1a,

b) wskali 1: 5000 - dla dziatki ewidencyjnej nr 1/26 obrgb 0029 Jarzystaw i dziatki ewidencyjnej nr 19/1
obreb 0024 Gosciejewo - stanowiacy zatacznik nr 1b;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty - stanowiacy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
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4) granice stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
5) czg$¢ terenu, na ktorej dopuszeza si¢ utrzymanie lub wzmocnienie potencjatu przyrodniczego.

5. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastgpujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 6.MN, 8.MN;
2) gruntoéw rolnych, oznaczony symbolem 2.R;

3) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 3.US;

4) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 4.EE;

5) zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 5.RM;

6) zieleni, oznaczony symbolem 7.Z;

7) drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem 9. KDW.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terendéw, o ktorych mowa w ust. 5 majg charakter po-
rzadkowy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynkow oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych, z wytaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak:
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wickszym niz
0,5m;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow na dziatce bu-
dowlanej, mierzong po obrysie §cian zewnetrznych pierwszej kondygnacji nadziemnej i cze$ci kubaturo-
wych nadwieszonych ponad poziom terenu, bez czgsci zajetych przez zabudowane schody, pochylnie, ram-
py, tarasy itp.;

3) dzialce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ gruntu przeznaczong do wspdlnego zagospoda-
rowania z jedng lub wickszg liczba dziatek budowlanych, wykorzystywang miedzy innymi na potrzeby lo-
kalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych, stanowisk postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpadéw statych, doj$é, dojazddéw
prowadzacych do budynkow na dziatkach budowlanych.

Rozdzial 2
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych i 0 ile w ustaleniach szczegdétowych nie okreslo-
no inaczej, dopuszcza si¢ dodatkowo, wszelkie obiekty takie jak: obiekty matej architektury, altany, wiaty,
obiekty infrastruktury technicznej itd., stanowiagce uzupetienie lub wzbogacajace zagospodarowanie tere-
néw, albo stuzace obstudze innych terendw, w tym potozonych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie, chyba, ze okre$lono inaczej, dowolne ksztalttowanie wysokosci obiektow budowlanych in-
nych niz budynki, altany i wiaty, jednakze obiekty te nie moga mie¢ charakteru dominujacego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkéw, okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych, przy czym obiekty takie jak:
maszty, stupy, anteny, stacje telefonii komdrkowej itp., montowane na dachach budynkow, nie mogg by¢
wyzsze niz 3 m, a stanowigce samodzielne budowle - 20 m;

3) wysokos$¢ altan i wiat nie moze przekroczy¢ 5 m, a powierzchnia w rzucie poziomym wyznaczona przez
skrajne krawedzie zadaszenia - 25 m?, przy czym, liczba tego typu obiektoéw nie moze by¢ wigksza niz:

a) jeden - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni do 0,05 ha,
b) dwa - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 0,05 ha,
c) cztery - w przypadku terenu zieleni;

4) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje¢ podziemna budynkow;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow, w tym do 100%, powierzchni zabudowy i terenu biolo-
gicznie czynnego dla dziatek niesamodzielnych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow minimalnej powierzchni zabudowy, z uwzglgdnieniem
wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

7) na kazdym z terendéw dopuszcza si¢ lokalizacje znakow informacyjnych, niebedacych reklamami,
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0 lacznej powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow wiat i altan, lukarn, wystawek, wykuszy, zadaszen drzwi wej-
sciowych itp., a takze jednokondygnacyjnych, rozbudowywanych czgsci budynkéw mieszkalnych.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody - zakaz, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
prowadzenia i lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 5. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu nieru-
chomosci.

§ 6. Ustalenia w zakresie szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat;
2) zakaz umieszczania reklam o tacznej powierzchni wigkszej niz 2 m? na dziatce budowlane;j,
w przypadku terenow, o ktorych mowa § 1 ust. 5 pkt 1 i 3, a takze wszelkich reklam na pozostatych terenach;
3) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;
4) w zabudowie i zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglgdnic¢ inne ograniczenia, w tym wynikajace z loka-
lizacji infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez przylegte drogi publiczne, potozone poza granicami
planu;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z ujgé whasnych;

3) odprowadzenie $Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z krajowym
programem oczyszczania $§ciekow komunalnych, z zastrzezeniem pkt 4,

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza si¢ pozyskanie ener-
gii ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych lub
z lokalnych zbiornikéw gazu do czasu realizacji sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujacych wskazniki emisji ga-
zOw 1 pytow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne;

8) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznos$ci od potrzeb;

9) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych, dowolne ksztalttowanie parametréw technicznych
infrastruktury, jej budowg, przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkow obstugi terenéw, w zaleznosci od
potrzeb i zastosowanych technologii, zgodnie z wymogami poszczegdlnych branz i w oparciu 0 normy wy-
nikajace z przepisoOw szczegdlnych;

10) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drogi wewnetrznej, a w uzasadnionych przypad-
kach na innych terenach.

§ 8. Przeznacza si¢ na cel publiczny teren ustug sportu i rekreacji - obowigzuja ustalenia szczegoétowe.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw -
nie wprowadza si¢ ograniczen - obowigzujg ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podzialu geodezyjnego:
a) teren stanowi sze$¢ dziatek budowlanych, bedacych dziatkami ewidencyjnymi nr: 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8,
1/9 obreb 0029,
b) dopuszcza si¢ podziat dziatki ewidencyjnej nr 1/27 obreb 0029 na nie wiecej niz sze$¢ dziatek niesamo-
dzielnych przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji budynkow,
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o ktorych mowa w pkt 3 lit. b;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, wytacznie na dzialce ewidencyjnej nr 1/27 obrgb 0029 lub dziatkach powsta-
tych z jej podziatu, budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze,
¢) nalezy zachowac¢ dojazd do nieruchomosci, zlokalizowany na dziatce ewidencyjnej nr 1/1 obreb 0029,
d) wysoko$¢ budynkow:
- do 8 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a, przy czym obowigzuje jednakowa wyso-
ko$¢ budynkow bezposrednio z sobg sasiadujacych,
- do 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b, przy czym obowigzuje jednakowa wyso-
kos$¢ budynkoéw bezposrednio z sobg sgsiadujacych,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkow, 0 ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachow:
- dachy jednospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 40° - 60° - w przypadku budynkéw,
o ktorych mowa w lit. a, przy czym obowigzuje jednakowy kat dachéw dla budynkéw bezposrednio
Z soba sasiadujacych,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa
w lit. b, przy czym obowigzuje jednakowy kierunek spadku i kat dachow dla budynkéw bezposrednio
Z soba sasiadujacych,
g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkow, o ktorych mowa w lit. a, $ciang bez
otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicach dziatek budowlanych, przy ktorych w dniu uchwalenia
planu byly zlokalizowane budynki mieszkalne,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w lit. a, $ciang
bez otworow drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej z dziatka ewidencyjng nr 1/1 obreb 0029,

1) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktérych mowa w lit. b, $ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki niesamodzielne;j;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdéw - nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,
b) dostep do drogi publicznej - do drogi wojewodzkiej nr 152 (poza planem) - posrednio poprzez dojazd,
0 ktorym mowa w pkt 3 lit. ¢ i droge wewnetrzng 9. KDW;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.R:

1) przeznaczenie - grunty rolne;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych
przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki
0 powierzchni nie wigkszej niz 0,03 ha kazda;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty uzytkowane rolniczo bez prawa zabudowy, w tym zabudowy rolniczej - zakaz lokalizacji obiek-

tow budowlanych, z zastrzezeniem obiektow, o ktorych mowa w pkt 2,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 99%,
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¢) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych
w formie stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w obrebie ktérych roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

d) na czgsci terenu, okreslonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie lub wzmocnienie potencjatu
przyrodniczego poprzez ograniczenie uzytkowania rolniczego i wprowadzenie réznorodnych form sty-
mulowania bior6znorodnosci, a takze zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, oczek wodnych
lub formacji wodno-btotnych;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do przylegtych drog publicznych (poza planem);
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.US:

1) przeznaczenie - ustugi sportu i rekreacji - ogoélnodostepne;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podzial terenu na nie wigcej niz dwie dziatki budowlane przy za-
pewnieniu:
- powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha,
- szeroko$ci nie mniejszej niz 15 m,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budowle i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami, o ktorych mowa w lit. a budynek gospodarczy, przebieralnie,
toalete publiczng, budynek ustug gastronomii o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,

C) budynek ustug gastronomii, o ktorym mowa w lit. b moze by¢ lokalizowany samodzielnie w przypadku
podziatu geodezyjnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a,

d) wysoko$¢ budynkow - do 5 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
f) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°,
g) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynku infrastruktury technicznej:
a) wysokos$¢ budynku - do 4 m,
b) geometria dachu - dach o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
¢) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b - nie wyma-
ga sie;
5) obstuga komunikacyjna:
a) parkowanie pojazdéw - nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na dziatke budowlang,

b) dostep do drogi publicznej - do drogi wojewddzkiej nr 152 (poza planem) - posrednio poprzez droge
wewnetrzng 9. KDW;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.EE:

1) przeznaczenie - infrastruktura techniczna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynku - do 8 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,
d) geometria dachu - dach o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
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) powierzchnia zabudowy - do 100%,
) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do drogi wojewddzkiej nr 152 (poza planem) - po-
$rednio poprzez droge wewnetrzng 9. KDW;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.RM:

1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podzial terenu na nie wigcej niz cztery dziatki budowlane o po-
wierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha,

¢) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatki niesamodzielnej stuzacej jako dojazd o szeroko$ci nie mniejszej niz
10 m, stuzacy skomunikowaniu dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit. a i b;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki zagrodowe,
b) wysoko$¢ budynkow - do 12 m,
c) wysokos$¢ budowli rolniczych - do 20 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech,
e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,
) powierzchnia zabudowy - do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynku infrastruktury technicznej - obowigzu-
ja ustalenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 4;

5) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska postojowe na kazdg dziatk¢ budowlana,
z wylaczeniem dzialtki, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
b) dostep do drogi publicznej - do drogi wojewodzkiej nr 152 (poza planem) - posrednio poprzez dojazd,
0 ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢ i droge wewnetrzng 9. KDW;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 10%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - teren stanowig dwie dziatki budowlane, przy czym dopuszcza si¢ ich pota-
czenie;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

c) wysokos¢ budynkow:
- do 8 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
- do 4 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. b,
d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. b,
e) geometria dachow:
- dachy dwu - lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° - w przypadku budynkow,
0 ktérych mowa w lit. a,
- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa
w lit. b,
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) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktdérych mowa w lit. b, $ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdoéw - nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,
b) dostgp do drogi publicznej - do drogi wojewddzkiej nr 152 (poza planem) - posrednio poprzez droge
wewngetrzng 9. KDW;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.Z:

1) przeznaczenie - zielen;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, ciagi piesze i rowerowe,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 90%,

C) zakaz usuwania drzew, przy czym dopuszcza si¢ ich wycinke ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczen-
stwa, albo wycinke nasadzen nieplanowanych lub kolidujacych z historycznymi zatozeniami, zakaz
zmiany stosunkéw wodnych, w tym likwidacji oczka wodnego; dopuszcza si¢ przy tym odtwarzanie ga-
tunkowe oraz funkcjonalno-przestrzenne zatozen dawnego parku dworskiego;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do drogi wojewddzkiej nr 152 (poza planem) - po-
srednio poprzez droge wewnetrzng 9. KDW;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:
a) teren stanowig dwie dziatki budowlane, bedace dziatkami ewidencyjnymi nr: 1/10, 1/11 obreb 0029,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki ewidencyjnej nr 1/24 obreb 0029 na nie wigcej niz dwie dziatki niesamo-
dzielne, przeznaczone wylacznie na potrzeby lokalizacji budynkéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, wytacznie na dzialce ewidencyjnej nr 1/24 obreb 0029 lub dziatkach powsta-
tych z jej podziatu, budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze,

¢) nalezy zachowac¢ dojazd do nieruchomosci, zlokalizowany na dziatce ewidencyjnej nr 1/3 obreb 0029,
d) wysoko$¢ budynkow:
- do 8 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a, przy czym obowigzuje jednakowa wyso-
kos$¢ budynkoéw bezposrednio z sobg sgsiadujacych,
-do 4 m - w przypadku budynkow, o ktéorych mowa w lit. b, przy czym obowigzuje jednakowa wyso-
kos$¢ budynkoéw bezposrednio z sobg sgsiadujacych,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,
- jedna - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachow:
- dachy jednospadowe 0 nachyleniu potaci pod katem 40° - 60° - w przypadku budynkow,

o ktorych mowa w lit. a, przy czym obowigzuje jednakowy kat dachéw dla budynkéw bezposrednio ze
soba sasiadujacych,
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- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - W przypadku budynkdéw, o ktérych mowa
w lit. b, przy czym obowigzuje jednakowy kierunek spadku i kat dachow dla budynkéw bezposrednio
ze soba sasiadujacych,
g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacji budynkéw, o ktorych mowa w lit. a, Sciang bez
otworow okiennych i drzwiowych przy granicy dzialek budowlanych, przy ktorych w dniu uchwalenia
planu byly zlokalizowane budynki mieszkalne,

K) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow, o ktérych mowa w lit. b, §ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki niesamodzielne;j;

4) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdéw - nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni ustug handlu,
- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel,
b) dostep do drogi publicznej - do drogi wojewodzkiej nr 152 (poza planem) - posrednio poprzez dojazd,
0 ktorym mowa w pkt 3 lit. ¢ i droge wewnetrzng 9. KDW;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 9.KDW:

1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, przy czym, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z droga wojewddzka nr 152 (poza planem);
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Z wylgczeniem terendw gruntdow rolnych 2.R i zabudowy zagrodowej 5.RM, przeznacza si¢ na cele
nierolnicze i niele$ne grunty o tacznej powierzchni 1,9886 ha, w tym:
1) grunty orne RIVa o powierzchni 0,6533 ha;
2) grunty zadrzewione i zakrzewione Lz-RIVa o powierzchni 0,2058 ha;
3) grunty rolne zabudowane Br-RI1Va o powierzchni 0,3027 ha;
4) drogi dr-RIVa o powierzchni 0,2058 ha;
5) nieuzytki o powierzchni 0,0743 ha;
6) tereny przemystowe objete klasyfikacja gleboznawcza Ba-RIVa o powierzchni 0,0038 ha.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Plotow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Jasina
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI11/388/2014
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Plotach rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Ptotow w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,Jarzystaw/Gosciejewo”, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 7 lipca 2014 r. do 28 lipca 2014 r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr XLI11/388/2014
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 29 sierpnia 2014 r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»~Jarzystaw/Gosciejewo”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ptotach

rozstrzyga, co nastepuje :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym

(Dz.U. z 2013 r., poz. 594, z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmujg traktowane
jako zadania wspodlne lub realizowane samodzielnie inwestycje na terenie przeznaczonym na cele
publiczne - budowa i urzgdzenie, wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i innymi
elementami wraz z odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwosé

W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendéw, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgce do zadan wiasnych gminy :

Lp. | Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwestyciji)

ustugi sportu i rekreacji — utrzymanie terendw rekreacyjnych i urzadzen

L 3US sportowych wraz z ewentualnymi obiektami kubaturowymi

§ 3. Opis realizacji inwestycji wskazanejw § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska -

Dz. U. 22013 r., poz. 1232, z p6zn. zm.) o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslonej
w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegdlnionych

w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 885, z pbzn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane beda przez
budzet gminy lub na podstawie porozumieh z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, bedg realizowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane bedg
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 i art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U.z2012r., poz. 1059, z pézn. zm.).
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