PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PLOTY
NA LATA 2003-2007

Rozdziat |

Wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy wedtug stanu na dzien 31 grudzien 2002 r. wynosi:

- 14 budynkow z 48 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 2335 m2

- 71 budynkow z 255 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 12064 m2 z udziatem
w nieruchomosciach wspolnych.

tgcznie w 85 budynkach administrowanych i zarzgdzanych przez ZGKiM znajduje
sie 303 lokale mieszkalne o powierzchni 14399 m2, ktore majgq status mieszkan
komunalnych | posiadajg zameldowanych na state najemcow. Budynki
administrowane | zarzgdzane przez ZGKiM w Ptotach sq budynkami wybudowanymi
w latach 1860-1930, ktére stanowiq 91% natomiast tylko 9% budynkdéw zostato
wybudowanych w latach 1964- 1975. Rzutuje to negatywnie na stan techniczny
catych zasobow mieszkaniowych. Stan ten ocenia sie jako dostateczny.

Podziat zasobow wedfug okresu wybudowania

1. budynki wybudowane w latach 1860-1900 36
2. budynki wybudowane w latach 1901 - 1930 42
3. budynki wybudowane w latach 1964-1975 7



Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéow
i modernizacji budynkow i lokali komunalnych

Biorqc pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe naktadow na remonty oraz fakt, iz
potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego sq bardzo duze, ustala sie
nastepujqce priorytety remontow zasobu mieszkaniowego gminy :

- wymiana i naprawa pokry¢é dachowych
- naprawa elewacji budynkow

- wymiana instalacji elektrycznej

- wymiana instalacji gazowej

- wykonania izolacji taw fundamentowych
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

- remonty czesciowe lokali mieszkalnych

2. Wysokos¢ niezbednych srodkow na potrzeby remontowe gminnego zasobu
mieszkaniowego wynosi 1.763.000,00 zl. z czego na poszczegdlne lata przypada:

- 2003r. - 310.000,00
- 2004 r. - 345.000,00
- 2005r. - 352.000,00
- 2006r. - 369.000,00
- 2007r. - 387.000,00

Dochody z czynszow za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w 2003 r. w kwocie 298.968 z1.
pokryja jedynie koszty ich eksploatacji i konserwacji biezqcej jak i wynagrodzenia zarzqdcy.

Srodki na remonty kapitalne tworzone bedq z wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych
i dofinansowania gminy oraz kredytow i pozyczek.

Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Zaklada sie kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych schodzqcych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach i zasadach okreslonych dnia 24.06.1994
r. o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 80 poz. 90'3 tekst jednolity) w ustawie z dnia 21.08.1997
r. o Gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. nr 46 poz. 543 z 27 marca 1998r. z
pozniejszymi zmianami oraz w uchwatlach Rady Miejskiej w Plotach XL1/359/98 w
sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i budynkow i



Nr YI/40/99 z 29 stycznia 1999 roku w sprawie dokonania zmian w uchwale Nr
XL1/359/98 z dnia 27 marca 1998 roku w sprawie sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i budynkow

Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy, stanowiqcych wlasnosé
gminy bedzie realizowana na wniosek najemcy.

Ze sprzedazy wylqczone bedq lokale :
- w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
- nie stanowiqce samodzielnego lokalu mieszkalnego

- stanowiqce lokale socjalne

Wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do sprzedazy ustalaé bedzie Rada Miejska
w Plotach.

PLAN SPRZEDAZY LOKALI W LATACH 2003-2007

ROK 2003 2004 2005 2006 2007

PLANOWANA 20 20 16 15 10
SPRZEDAZ LOKALI
MIESZKALNYCH

Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali. Podstawe do realizacji sprzedazy
lokali stanowi¢ bedzie wykaz budynkow i lokali do sprzedazy na dany rok wynikajacy
ze ztozonych wnioskow przez najemcow.



Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej

Stawki czynszu w latach 2003 -2007 bedg podwyzszane raz w roku i dgqzy¢ bedg do
stopniowego osiggniecia maksymalnego dopuszczalnego poziomu czynszu, zgodnie
z ustawg o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy Zz zmianie kodeksu
cywilnego.

W 2002 r. podstawowa stawka czynszu w gminie Ptoty wynosi 1,30z1. t.j. 0.62 %
wartosci odtworzeniowe.

Podwyzka czynszu lub innych optat uzywania lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych
od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy.

Dla lokali mieszkalnych stawka podstawowa czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej
nie powinna by¢ wyzsza niz 3 % wartosci odtworzeniowej dla lokali.

Stawke podstawowag czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych
ustala Burmistrz Gminy Ptoty z zastosowaniem wspotczynnikow zwiekszajacych i
zmniejszajgcych uzaleznionych od standardu wyposazenia lokalu w media

ZWIEKSZAJACE ZMNIEJSZAJACE
GAZ - 30 % za brak instalacji wod-kan 20
%
co - 30 % za Slepg kuchnie
10%
tAZIENKA - 20 % za potozenie lokalu
wc - 20 % na terenie wsi
10%

Wspotczynnikow zwigkszajacych stawke czynszu nie stosuje si¢ w przypadku , gdy lokator
na wilasny koszt modernizowat wyposazenie lokalu mieszkalnego.



Rozdziat 5

Zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy

Zarzqd lokalami stanowiqcymi zasob mieszkaniowy gminy oraz wspolnot z udzialem gminy
sprawuje zaktad budzetowy -Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Plotach.
Zakres uprawnien i obowiqzkow zarzqdcy wynika z rozdziatu 3 ustawy z dnia 21.08. 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. nr 46 z 2002 r. poz. 543 z pozniejszymi
zmianami) ustawy z dnia07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. nr 89 poz. 414 z
pozniejszymi zmianami) ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 poz. 733) i
innych przepisow zwiqzanych z dziatalnosciq oraz umow o zarzqdzaniu nieruchomosciami.
Zakres obowiqzkow wynajmujqcego i lokatora, strony okreslajqg w umowie najmu.

Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
objetych programem.

Gmina bedzie posredniczyta w zamianach lokali mieszkalnych pomiedzy rodzinami,
ktorych nie sta¢ na utrzymanie posiadanych duzych lokali a rodzinami dqzqcymi do
polepszenia warunkow mieszkaniowych.

Rozdziaf 6

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2003 - 2007 bedq Srodki
okreslone w ustawie budzetowej.

Do srodkow zalicza sie nastepujqce przychody :

wplywy 7 oplat za lokale mieszkalne i uZytkowe
2. wplywy z tytutu najmu garazy i lokali uZytkowych

3. dotacja 7 budietu gminy
Rozdziat 7

Wydatki na pokrycie kosztow utrzymania budynkow
i lokali mieszkalnych zasobu gminnego



W latach 2003 - 2007 srodki na utrzymanie budynkow i lokali -wchodzqcych w sktad zasobu
gminy powinny by¢ na poziomie minimum wplywow z tytutu czynszow.

W przypadku utrzymania nieruchomosci wspolnych nalezy daqzyé do obmizenia kosztow
zarzqdu, przy jednoczesnym podwyzszeniu srodkow przeznaczonych na fundusze remontowe
powyzej inflacji. Pozwoli to na zahamowanie dekapitalizacji zasobow mieszkaniowych.



