PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PLOTY
NA LATA 2013-2017

Rozdzial I
Wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkalnego

Mieszkaniowy zas6b Gminy wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2013 roku wynosi:

e 28 budynkéw z 101 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 5700,00 m
e 72 budynkéw z 159 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 6124,00 m’
z udziatem w nieruchomosci wspdlnych.

chzme 100 budynkach administrowanych i zarzqdza.nych przez ZGKiM znajduje si¢ 260
lokale mieszkalne o powierzchni 11.824, 00m?, ktére maja status mieszkan komunalnych i
posiadaja zameldowanie na stale najemcow. Budynkl administrowane i zarzadzane przez
ZGKiM w Plotach sg budynkami wybudowanymi w latach 1860-1930, ktére stanowig 96%
natomiast tylko 4% budynkéw zostato wybudowanych w latach 1964-1975. Rzutuje to
negatywnie na stan techniczny calych zasobéw mieszkaniowych. Stan ten ocenia si¢ jako
dostateczny.

Podzial zasobéw wedlug wybudowania

1. Budynki wybudowane w latach 1860-1900 36
2. Budynki wybudowane w latach 1901-1930 60

3. Budynki wybudowane w latach 1964- 1975 4



Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow
i modernizacji budynkoéw i lokali komunalnych

—

. Biorac pod uwage ograniczenie mozliwosci finansowe naktadéw na remonty oraz fakt, iz
potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego sg bardzo duze, ustala sig
nastepujace priorytety remontu zasobu mieszkaniowego gminy:

—~  wymiana i naprawa pokry¢ dachowych

—  naprawa elewacji budynkow

—  ocieplania budynkow

—  wymiana instalacji elektryczne;j

—  wymiana instalacji gazowej

—  wykonania izolacji taw fundamentowych

—  wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

—  remonty czeSciowe lokali mieszkalnych

—  budowanie sieci wod-kan na terenie wiejskim

2. Wysoko$¢ niezbednych $rodkéw na potrzeby remontowe gminnego zasobu
mieszkaniowego wynosi 3.272,000z} z czego na poszczegoOlne lata za 12 miesigcy

przypada:

2013 1. 620,000
2014 1. 636,000
20151. 652,000
2016 1. 670,000
2017 r. 694,000

Przychody z czynszéw za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w 2013r. w kwocie 505,088 zi
pokrywaja jedynie ich koszty eksploataciji i konserwacji biezacej jak i wynagrodzenia
zarzadcy.

Srodki na remonty kapitalne tworzone beda z wplywoéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych i
dofinansowania gminy oraz kredytow, a takze pozyczek.



Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Zaklada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach i zasadach okreslonych dnia 24.06.1994r.
o wiasnosci lokali ( Dz. U. nr 80, poz.903 tekst jednolity) w ustawie z dnia 21.08.1997r. o
Gospodarce Nieruchomosciami ( Dz. U. nr. 46, poz.543 z 27 marca 1998r. z pdZniejszymi
zmianami oraz w uchwatach Rady Miejskiej w Ptotach XLI/359/98 w sprawie sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i budynkéw i Nr Y1/40/99 z dnia
29 stycznia 1999 roku w sprawie dokonania zmian w uchwale Nr X1L1/359/98 z dnia 27
marca 1998 roku w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych,

garazy i budynkow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy, stanowiacych
wiasno$¢ gminy bedzie realizowana na wniosek najemcy.

3.

Ze sprzedazy wlaczone beda lokale:

—  w budynkach przeznaczonych dla rozbiorki

— nie stanowigce samodzielnego lokalu mieszkalnego
—  stanowiace lokale socjalne

Wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy ustala¢ bgdzie Rada Miejska w
Plotach.

PLAN SPRZEDAZY LOKALI W LATACH 2013-2017

Rok 2013 2014 2015 2016 2017
Planowana

sprzedaz lokali 8 9 10 11 12
mieszkalnych

Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali. Podstawe do realizacji
sprzedazy lokali stanowié¢ bedzie wykaz budynkow i lokali do sprzedazy na
dany rok wynikajacy ze zlozonych wnioskow przez najemcow.



Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowe;j

Stawki czynszu w latach 2013 —2017 beda podwyzszane raz w roku i dgzy¢ beda do
stopniowego osiggniecia maksymalnego dopuszczalnego poziomu czynszu, zgodnie z
ustawg o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie kodeksu

cywilnego.

W 2013 roku podstawowa stawka czynszu w gminie Ploty wynosi
2,25 1j.0,736 % wartos$ci odtworzeniowej.

Podwyzka czynszu lub innych optat uzywania lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moze by¢ dokonywana czedciej niz co 6 miesigcy.

Dla lokali mieszkalnych stawka podstawowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej nie
powinna by¢ wyzsza niz 3% wartosci odtworzeniowej dla lokali.

Stawke podstawowa czynszu z 1 m2 powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych ustala
Burmistrz Gminy Ploty z zastosowaniem wspétczynnikéw zwigkszajacych i zmniejszajacych
uzaleznionych od standardu wyposazenia lokali w media.

ZWIEKSZAJACE ZMNIEJSZAJACE

GAZ 30 % ZA BRAK INSTALACJI WOD.-KAN. 20 %
CO 30 % ZA SLEPA KUCHNIE 10 %
LAZIENKA 20 % ZA POLOZENIE LOKALU NA TERENIE WSI 10 %
wWC 20 %

Wspotczynnikéw zwigkszajacych stawke czynszu nie stosuje si¢ w przypadku, gdy lokator na
wlasny koszt modernizowal wyposazenie lokalu mieszkalnego.



Rozdzial 5

Zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Zarzad lokalami stanowigcymi zas6b mieszkaniowy gminy oraz wspélnot z udzialem gminy
sprawuje zaklad budzetowy — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Plotach.
Zakres uprawnien i obowigzkéw zarzadcey wynika z rozdzialu 3 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. Nr 46 z 200 r., poz. 543 z péZniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane ( Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pdzniejszymi
zmianami) ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zamianie kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 71, poz. 733) i ustawy z dnia 23.05.2006 r.
(Dz. U. Nr 96, poz. 657 z 2006 r. ) i innych przepiséw zwiagzanych z dzialalnoscig oraz umow
o zarzadzaniu nieruchomos$ciami.

Zakres obowigzkoéw wynajmujacego i lokatora, strony okreslajag w umowie najmu.

Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
objetych programem.

Gmina bedzie posredniczyta w zmianach lokali mieszkalnych pomigdzy rodzinami, ktdrych
nie sta¢ na utrzymanie posiadanych duzych lokali, a rodzinami dazacymi do polepszenia
warunkéw mieszkaniowych.

Rozdzial 6

Zrodla finansowania Gospodarki Mieszkaniowej

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017 bedg $rodki okre$lone
w ustawie budzetowe;.

Do $rodkéw zalicza sie nastepujace przychody:

1. Wptywy z oplat za lokale mieszkalne iuzytkowe
2. Wplywy z tytutu najmu garazy i lokali uzytkowych
3. Dotacja z budzetu gminy



Rozdzialt 7

Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania budynkoéw
i lokali mieszkalnych
zasobu gminnego

W latach 2013 — 2017 érodki na utrzymanie budynkow i lokali wchodzacych w sklad
zasobOw gminy powinnﬁ byé na poziomie minimum wptywow z tytutu czynszow.

W przypadku utrzymania nieruchomosci wspélnych nalezy dazy¢ do obnizenia
kosztéw zarzadu, przy jednoczesnym podwyzszeniu srodkow przeznaczonych na
fundusze remontowe powyzej inflacji. Pozwoli to na zahamowanie dekapitalizacji

zasobéw mieszkaniowych.



Zalgcznik 1

Wydatki na pokrycie
kosztow utrzymania budynkéw i lokali mieszkalnych zasobu gminnego.

I .Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowa Gminy:

1. koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i techniczne
utrzymanie budynkdw mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. koszty postgpowania egzekucyjnego , dotyczace naleznosci z tytuhu zalegtosci czynszowych

3. zasgdzone lecz niesciagniete naleznosci czynszowe

4. koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych

IL. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem obejmuja:

1. Wydatki eksploatacyjne ( administracji i zarzadu) :

- wydatki zwigzane z biezacym administrowaniem , wydatki na wyposazZenie , utrzymanie biur i zakup
materialéw biurowych, wynagrodzenia pracownikéw i pochodne od wynagrodzen.

- wydatki na biezaca obstuge techniczna budynkoéw i lokali ( przeglady techniczne , drobne naprawy ,
stata konserwacja i przeglady urzadzen i instalacji , stala konserwacja ogélnobudowlana).

- utrzymanie porzadku i czystosci w zarzadzanych nieruchomosciach

- pozostate wydatki ponoszone w zwiazku z biezaca eksploatacja zasobu ( ubezpieczenie
nieruchomosci , obstuga finansowa , ochrona mienia , ustugi dekarskie , dezynfekcja i inne ).

Prognoza utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych na lata 2013 — 2017.

Kwoty wyrazone w tysiacach ztotych.

Wyszczegolnienie 2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017r.
Koszty 63,00 64,00 66,00 67,00 69,00
administracyjne

Koszty eksploatacji 42,00 44,00 45,00 47,00 48,00
Koszty konserwacji 28,00 29,00 30,00 31,00 33,00
Remonty lokali 134,00 136,00 140,00 140,00 136,00
gminnych

Ogolem 267,00 273,00 281,00 285,00 287,00
Dotacje z budzetu 98,00 101,00 104,00 107,00 110,00
Gminy przeznaczone

na modernizacje

budynkow

Dazy si¢ do takiej zmiany struktury kosztéw , aby udziat wydatkow na remonty
i utrzymanie stanu technicznego wzrastal , co w efekcie powinno przyczyni¢ si¢ do zahamowania
dekapitalizacji stanu technicznego budynkdéw .







