UZASADNIENIE PODJECIA UCHWALY

Wykonujac dyspozycje zawartag w art. 15 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péin. zm.) do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Stonko” w Ptotach, sporzadzanego na podstawie uchwaty

Nr XLV/302/2018 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 15 czerwca 2018 roku, w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stonko” w Pfotach, zwanego

dalej planem miejscowym, sporzgdzono uzasadnienie uchwalenia ww. planu, na ktére sktadajg sie

nastepujgce analizy i stwierdzenia, ze plan miejscowy uwzglednia :

1/

2/

3/

4/

5/

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe - koncepcja planistyczna, przyjeta po przeprowadzeniu badan
i analiz przedprojektowych, przewiduje przeznaczenie poszczegdlnych terenédw zgodnie z ich
aktualng funkcjg i uzytkowaniem lub zgodnie z aktualnym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ptoty; ustalenia planu miejscowego zaktadajg
utrzymanie parametréw zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw w skali i
charakterze wpisujgcym sie w architekture lokalng i topografie terenu oraz nienaruszajgcym
zrbwnowazenia poszczegdlnych elementéw krajobrazu lokalnego;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — ustalenia planu miejscowego sg dostosowane do obowigzujgcych wymogéw
prawnych, zabezpieczajgc Srodowisko we wszystkich jego elementach; w koncepcji
planistycznej przewidziano m.in. zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego w
ramach poszczegdlnych terendw, zastosowanie proekologicznych zrddet ciepta, rozwigzaniaw
zakresie gospodarki Sciekowej zapewniajgce optymalng ochrone srodowiska gruntowo-
wodnego; poza ww. uzyskano prawem wymagane opinie i uzgodnienia; nie zmieniono
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych, ktére wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie
nierolne i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej —
plan miejscowy nie obejmuje obiektow objetych ochrong konserwatorska, ale z racji potozenia
czesci terenu w granicach obszaru Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw z dnia 29
pazdziernika 1955 r. pod numerem 69 oraz w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, plan wprowadza stosowne rozwigzania stuzgce ochronie i
zostat milczacg uzgodniony przez organ wihasciwy ds. ochrony zabytkdw; realizacja ustalen
planu miejscowego nie pogorszy warunkéw ochrony zabytkdéw, a takze nie wptynie na
zaktdécenie ich wtasciwej ekspozycji w krajobrazie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — plan miejscowy operuje doborem takich instrumentéw prawno-
planistycznych, ktére nie przyczynig sie do pogorszenia warunkéw ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi lub mienia; przyjeto rozwigzania korzystne z punktu widzenia potrzeb
0s6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci poprzez utrzymanie i kontynuacje na
obszarze objetym planem istniejgcych oraz ustalenie nowych funkcji, zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;



6/

7/

8/

9/

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie znajdujg sie tereny
i obiekty, ktére stuzylyby obronnosci i bezpieczenstwu panistwa, niemniej wykonujac
dyspozycje ustawowaq, projekt planu zostat przestany do odpowiednich organdw celem
uzgodnienia — uzyskano uzgodnienie Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Szczecinie,
a pozostate organy uzgodnity projekt planu bez uwag zgodnie z art. 25 ust. 2. ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w zwigzku z powyzszym
uznano, ze plan miejscowy zaspokaja potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego — zapewniono poprzez umozliwienie lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez sformutowanie
prawno-planistycznych podstaw do rozbudowy, przebudowy i budowy sieci infrastruktury
technicznej, a takze ich powigzania z uktadem zewnetrznym oraz zasady wykorzystania sieci
do obstugi poszczegélnych terendw funkcjonalnych;

podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczerstwa w tych pracach, zgodnie
z przepisami ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez:

- obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania
whnioskow do planu,

- obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu;

10/ podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos$é i przejrzysto$¢ procedur

planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu;

11/ zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci odbywa sie

poprzez sie¢ wodociggowa, ktdrg dostarczana jest woda pitna ze stacji uzdatniania wody w
Potach, ktdra dystrybuowana jest za posrednictwem miejskiej sieci wodociggowej. Istniejgce
ujecie pozwala obstuzy¢ potrzeby mieszkaicéw Ptotow wynikajgce z obecnego, jak i przysztego
zapotrzebowania; w zakresie gospodarki Sciekowej $cieki kierowane sg, za posrednictwem
miejskiej sieci kanalizacji do oczyszczalni sciekéw w Ptotach;

12/ przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania obszaréw objetych planem miejscowym

zaréwno kontynuuje istniejgce zagospodarowanie i uzytkowania jak i okresla planistyczne
ramy przysztego uzytkowania zgodnego z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptoty, ktdre sg korzystne z punktu
widzenia jej rozwoju. Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobdw zagospodarowania oraz
korzystania z terenu Burmistrz Ptotéw wazyt interes publiczny i interesy prywatne wyrazone w
postaci zgtoszonych wnioskéw oraz uwag do projektu planu miejscowego. Wynikiem
przeprowadzonych analiz: ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, uwzglednieniu
réoznorodnych wymogodw oraz rozpatrzeniu zgtoszonych uwag i wnioskéw, Burmistrz Ptotow
okreslit w planie miejscowym zasady ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego oraz
kierunki zmian sposobu zagospodarowania terenéw, ktére chronig wtasno$¢ prywatng przy
jednoczesnym uwzglednieniu interesu publicznego;

13/ planowanie przestrzeni pod katem optymalizacji transportochtonnosci; realizacja

uchwalanego planu miejscowego nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania na transport ponad



poziom zaktadany w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ptoty; podstawg rozwoju zabudowy bedzie istniejgca badz realizowana
w przysztosci infrastruktura techniczna, ktdra zgodnie z planem miejscowym moze byc
realizowana na wszystkich terenach w ramach inwestycji celu publicznego;

14/ wptyw na finanse publiczne; zgodnie z przeprowadzonymi analizami na potrzeby prognozy
skutkéw finansowych, ktéra stanowi dokument opracowany na potrzeby planu miejscowego,
realizacja planu miejscowego wymaga naktadéw z budzetu gminy na rzecz inwestycji
komunalnych; po uruchomieniu obiektu ustugowego, ktéry mozna uruchomié dzieki
rozwigzaniom przyjetym w planie, budzet gminy zyska dodatkowe wptywy dzieki zwiekszeniu
sie bazy podatkowej;

15/ opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w wyniku ktérej zostaty
wprowadzone niezbedne korekty do projektu planu miejscowego;

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stonko” w Ptotach,
sporzadzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru (pozwolen na
budowe obiektow budowlanych, zgodnie z Prawem budowlanym).
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