UCHWALA NR XXIX/224/2020
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jagiellonow
w Plotach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2020r. poz.713) oraz art.20ust. 1Tustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Plotach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XlI/85/2019 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 23 sierpnia 2019 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Jagiellonéw w Plotach, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty, przyjetym uchwatg Nr VII1/65/2003 Rady
Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XV/132/08 Rady Miejskiej
w Ptotach z dnia 8 lutego 2008 r., Nr XLIV/419/10 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca 2010 r.,
Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 3 czerwca 2011 r., Nr XXXIX/336/2014 Rady Miejskiej
w Ptotach z dnia 28 marca 2014 r., Nr XVIII/117/2016 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 26 kwietnia
2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jagiellonéw
w Ptotach, oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej - wodociggi, drogi
wewnetrznej z dopuszczeniem zabudowy garazowej, drogi wewnetrzne;.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowanh i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty -
stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na tereny:
1) infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczony symbolem 1.IW, o powierzchni 0,07 ha;

2) drogi wewnetrznej z dopuszczeniem zabudowy garazowej, oznaczony symbolem 2 .KDW-G,
o powierzchni 0,18 ha;

3) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 3.U, 5.U, o powierzchni odpowiednio: 0,44 ha i 0,40
ha;

4) drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 4.KDW, o powierzchni 0,18 ha.
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6. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter
porzgdkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesC obszaru objetego planem, wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 1 ust. 4 pkt 2, oznaczong symbolem i okreslong na rysunku
planu, dla ktorej sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynkow, wiat, altan od linii rozgraniczajgcych, przy czym mogg byé
usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras, w tym
podpiwniczony, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy
0 wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m, o ile linia zabudowy nie pokrywa sie z linig rozgraniczajgca;

3) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych liczona:
a) dla budynkow - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - od poziomu najnizej potozonego przylegtego
gruntu lub urzadzonej powierzchni do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gorne;j
powierzchni przekrycia;

4) istniejacych: budynkach, obiektach, zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ stan faktyczny na
dzien uchwalenia planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

] Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenow, albo stuzgce obstudze innych terenéw:
wiaty, altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpaddéw itp., dla ktérych
dopuszcza sie ksztattowanie parametrow w sposéb dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mieé
charakteru dominujgcego, chyba, ze w ustaleniach ogdinych lub szczegdtowych okreslono inaczej;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie, wszelkie obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu,
gospodarce komunalnej itp., dla ktérych dopuszcza sie ksztattowanie parametrow zabudowy
i zagospodarowania w sposob dowolny, przy czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze
uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terendw, zgodnie z ich przeznaczeniem,;

3) dopuszcza sie zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejacych obiektow,
réwniez w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow iwiat, zlokalizowanych czesciowo przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza tq linie, z zastrzezeniem § 2 ust. 2 pkt 1;

5) dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw, balkonéw, lukarn
itp. oraz dachéw lub przekry¢ altan, wiat, obiektow infrastruktury technicznej, chyba, ze w ustaleniach
szczegotowych okreslono inaczej;

6) dopuszcza sie zachowanie innych wskaznikow dotyczgcych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, jednakze jedynie w przypadkach, gdy istniejgce w dniu uchwalenia planu
zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,00.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
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1) zakaz, chyba, Zze w ustaleniach szczegotowych okreslono inaczej, prowadzenia lub lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji punktéw do zbierania lub przetadunku odpaddw;

3) obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢
wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 3 i § 3 pkt 1 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

5) nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych, w tym miedzy innymi zwigzane z:

a) lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) przebiegiem linii kolejowej nr 402 Goleniow - Koszalin.
§ 5. 1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone
w ustaleniach szczegoétowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach
przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone
do wspdlnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywane
miedzy innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych,
a takze miejsc gromadzenia odpadéw statych, dojs¢ lub dojazddw.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametrow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalenia i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametréow  wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 15 m, z wylgczeniem dziatek przeznaczonych na potrzeby
lokalizacji: budynkéw garazowych, infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3
ust. 2,

c) wartosci kagta zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terenéw drog a krawedzig
tej drogi, mieszczacej sie w przedziale 60 - 120°.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez teren drogi wewnetrznej
z dopuszczeniem zabudowy garazowej, teren drogi wewnetrznej, dojazdy oraz poprzez droge
publiczng, potozong poza granicami obszaru objetego planem - ulice Jagiellonow;

2) zapewnienie powigzan terenow drog z drogg potozong poza obszarem objetym planem zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw poprzez:

a) dojscia,

b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje bocznic kolejowych stuzgcych obstudze komunikacyjnej nieruchomosci;
5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
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6) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 7;

7) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji
deszczoweyj;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych -
wytacznie paneli fotowoltaicznych;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zroédet indywidualnych;

10) zaopatrzenie w ciepto ze Zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazow
i pytow, opartych o paliwa lub inne zrédta energii, w tym odnawialne;

11) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;

12) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe,
przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terenéw;

13) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw drég, aw uzasadnionych
przypadkach na innych terenach;

14) na potrzeby nowych budynkéw ustugowych oraz w przypadku nadbudowy irozbudowy takich
budynkéw, a takze zmiany sposobu uzytkowania, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali
ustugowych Ilub powiekszenia powierzchni ustug, nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno
stanowisko postojowe:

a) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
b) na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug innych niz handel;

15) na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 14, nalezy zagwarantowaé co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach
o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?;

16) na potrzeby nieruchomoséci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktére nie wymagajg budynkow,
nalezy zagwarantowaé co najmniej jedno stanowisko postojowe na dziatke budowlang;

17) dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dziatek budowlanych
poza budynkami;

18) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowac sie w poziomach kondygnacji podziemnych lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

19) stanowiska postojowe, o ktéorych mowa w pkt 15 nalezy sytuowaé w sposéb zapewniajgcy
optymalny dostep do nieruchomosci;

20) warunki, o ktérym mowa w pkt 14 i 16 uwaza sie za spetnione w przypadku lokalizacji stanowisk
postojowych na dziatkach potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktoérych inwestor
wykaze tytut prawny.

§ 7. Ustalenia w zakresie sposobdow iterminédw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania
terendw - nie wprowadza sie ograniczen.

§ 8. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie
stawek procentowych do okredlenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.).

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, zzastrzezeniem lit. b, wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 0,0300 ha,
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b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie wiekszej niz 0,0100 ha,
przeznaczonej na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej innych niz okreslone
w pkt 3 lit. a;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z systemem wodociggowym,

b) dopuszcza sie budynek infrastruktury technicznej niezwigzany z systemem wodociggowym,
lokalizowany na dziatce budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

c) wysokos¢ budynkow - do 5 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

e) geometria dachow - dowolne,

f) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25,

h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

i) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Jagiellonéw (poza granicami obszaru
objetego planem) - posrednio dziatke ewidencyjng nr 189/4 obreb 0001.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW-G:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna z dopuszczeniem zabudowy garazowej;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, zzastrzezeniem lit. b, wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 0,0020 ha, przeznaczonych na potrzeby lokalizacji budynkéw garazowych,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,0050
ha, przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) dopuszcza sie budynki garazowe w zabudowie szeregowej, budynki garazowe
wielostanowiskowe,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, lokalizowane na dziatkach budowlanych,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
e) wysokos¢ budynkow:

-do 4 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysokos$¢ budynkéw garazowych w zabudowie
szeregowej, z zastrzezeniem tiret drugie,

-do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. c,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna,

g) geometria dachéw - dachy dowolne, przy czym na budynkach garazowych w zabudowie
szeregowej dachy o ujednoliconym ksztatcie,

h) powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2,
przy czym nie wiecej niz 35% powierzchni terenu,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00 - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 2,
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j) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2, przy czym co najmniej 20% powierzchni terenu,

k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

I) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania zterenami komunikacji - z ulica Jagiellonbw (poza granicami obszaru objetego
planem),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Jagiellonéw (poza granicami obszaru
objetego planem) dla terenu 3.U.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,05 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,01 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe; dopuszcza sie sktady, magazyny,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa wlit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych
w lit. a,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, lokalizowane na dziatkach budowlanych,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkéw:
-do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
-do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. c,
e) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. c,
f) geometria dachow - dowolne,
g) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,20,
i) powierzchnia biologicznie czynna:
- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw sciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Jagiellonéw (poza granicami obszaru
objetego planem) - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng z dopuszczeniem
zabudowy garazowej 2.KDW-G lub droge wewnetrzng 4.KDW.
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§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KDW:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 7,5
m,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie;
3) obstuga komunikacyjna:

a) powigzania zterenami komunikacji - z ulicg Jagiellondw (poza granicami obszaru objetego
planem),

b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do ulicy Jagiellondw (poza granicami obszaru
objetego planem), dla terenéw: 3.U i5.U oraz terenéw kolejowych (poza granicami obszaru
objetego planem).

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,0250 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,0050 ha,
przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe; dopuszcza sie sktady, magazyny,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami, o kiérych mowa wlit. a, budynki garazowe,
gospodarcze lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania obiektéw wymienionych
w lit. a,

c) dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, lokalizowane na dziatkach budowlanych,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkéw:
-do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
-do 5 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. c,
e) liczba kondygnaciji nadziemnych:
- do trzech, z zastrzezeniem tiret drugie,
- jedna - w przypadku budynkoéw, o ktérych mowa w lit. c,
f) geometria dachow - dowolne,
g) powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,60,
i) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw $ciang bez otwordéw
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

I) dopuszcza sie przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko - stacje
paliw na dziatce ewidencyjnej nr 197/42 obreb 0001;
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4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do ulicy Jagiellonéw (poza granicami obszaru
objetego planem) - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng 4. KDW.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziatach 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 16. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLV/411/98 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia
19 czerwca 1998 roku, w sprawie zmian w miejscowym planie o0gdlnym zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ptoty, obejmujgcych tereny w obszarze jednostki strukturalnej ,A” i okreslone
symbolami planu: A1-P/A, A2-RPU/A, A3- RPU/R/U, A7a/KK/K, A10-RO/R, A19-RPU/A, A23-MJ, B/A,
A26-WZ, A27-UR (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 22, poz. 219 z dnia 1 wrzes$nia 1998 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Ptotow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Tasminska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Jagiellondow w Ptotach

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/224/2020 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 25 listopada 2020 r.
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXIX/224/2020
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 25 listopada 2020 r.

N,

3

Id: 502AAE8B-1103-40C5-B632-90581AB2BA15. Uchwalony

Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/224/2020
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Plotach
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Ptotow w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jagiellonéw w Ptotach, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 sierpnia 2020 r. do 11 wrzesnia
2020 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/224/2020
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 25 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ptotach
rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Jagiellonow w Pfotach oraz z przeprowadzonej analizy wynika, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu
Gminy Ptoty na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére sg zadaniami wtasnymi

gminy.
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Uzasadnienie

Wykonujgc dyspozycje zawartg w art. 15ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.283ze zm.) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jagiellonéw w Ptotach, sporzadzanego na podstawie
uchwaty Nr XI/85/2019 =z dnia 23 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jagiellonéw w Ptotach, zwanego
dalej planem miejscowym, sporzgdzono uzasadnienie uchwalenia ww. planu, na ktére skfadajg sie
nastepujgce analizy i stwierdzenia, ze plan miejscowy uwzglednia :

1/wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne
i krajobrazowe - koncepcja planistyczna, przyjeta po przeprowadzeniu badah ianaliz
przedprojektowych, przewiduje przeznaczenie poszczegodlnych terenéw zgodnie z ich aktualng funkcjg
i uzytkowaniem lub zgodnie z aktualnym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pfoty; ustalenia planu miejscowego zaktadajg utrzymanie parametrow zabudowy
i zagospodarowania poszczegodinych terendw w skali icharakterze wpisujgcym sie w architekture
lokalng itopografie terenu oraz nienaruszajgcym zrownowazenia poszczegodlnych elementow
krajobrazu lokalnego;

2/wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych — ustalenia planu miejscowego sg dostosowane do obowigzujgcych wymogoéw prawnych,
zabezpieczajgc srodowisko we wszystkich jego elementach; w koncepcji planistycznej przewidziano
m.in. zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego w ramach poszczegélnych terendw,
zastosowanie proekologicznych zrédet ciepta, rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej
zapewniajgce optymalng ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego; poza ww. uzyskano prawem
wymagane opinie iuzgodnienia; nie zmieniono przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych, ktore
wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie nierolne i nielesne;

3/wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — plan
miejscowy nie obejmuje obiektéw objetych ochrong konserwatorskg; realizacja ustalen planu
miejscowego nie pogorszy warunkow ochrony zabytkdw, atakze nie wptynie na zakidcenie ich
wiasciwej ekspozycji w krajobrazie;

4/wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — plan miejscowy operuje doborem takich instrumentéw prawno-planistycznych,
ktére nie przyczynig sie do pogorszenia warunkéw ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi lub
mienia; przyjeto rozwigzania korzystne z punktu widzenia potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5/walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wifasnosci poprzez utrzymanie ikontynuacje na
obszarze objetym planem istniejgcych oraz ustalenie nowych funkcji, zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

6/potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie znajdujg sie tereny i obiekty,
ktore stuzytyby obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, niemniej wykonujgc dyspozycje ustawowa,
projekt planu zostat przestany do odpowiednich organéw celem uzgodnienia — uzyskano uzgodnienie
Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Szczecinie, a pozostate organy uzgodnity projekt planu
bez uwag zgodnie zart.25ust.2. wustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; w zwigzku z powyzszym uznano, ze plan miejscowy zaspokaja
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7/potrzeby interesu publicznego — zapewniono poprzez umozliwienie lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

8/potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez sformutowanie
prawno-planistycznych podstaw do rozbudowy, przebudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej,
a takze ich powigzania z uktadem zewnetrznym oraz zasady wykorzystania sieci do obstugi
poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych;

9/podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach, zgodnie
z przepisami ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
- obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw
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do planu,

- obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu;

10/podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu;

11/zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci odbywa sie
poprzez sie¢ wodociggowa, ktdérg dostarczana jest woda pitna ze stacji uzdatniania wody w Potach,
ktéra dystrybuowana jest za posrednictwem miejskiej sieci wodociggowej. Istniejace ujecie pozwala
obstuzy¢ potrzeby mieszkahcow Plotdéw wynikajgce z obecnego, jak i przysztego zapotrzebowania;
w zakresie gospodarki sciekowej scieki kierowane sa, za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacji do
oczyszczalni sciekow w Ptotach;

12/przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaréw objetych planem miejscowym zaréwno
kontynuuje istniejgce zagospodarowanie iuzytkowania jak iokresla planistyczne ramy przysztego
uzytkowania zgodnego z kierunkami  wyznaczonymi w studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ptloty, ktére sg korzystne z punktu widzenia jej rozwoju. Przy
ustalaniu przeznaczenia i sposobow zagospodarowania oraz korzystania z terenu Burmistrz Plotéw
wazyt interes publiczny i interesy prywatne wyrazone w postaci zgtoszonych wnioskéw oraz uwag do
projektu planu miejscowego. Wynikiem przeprowadzonych analiz: ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, uwzglednieniu réznorodnych wymogow oraz rozpatrzeniu zgtoszonych uwag i wnioskéw,
Burmistrz Plotéw okreslit w planie miejscowym zasady ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego
oraz kierunki zmian sposobu zagospodarowania terenow, ktore chronig wtasno$¢ prywatng przy
jednoczesnym uwzglednieniu interesu publicznego;

13/planowanie przestrzeni pod katem optymalizacji transportochtonnosci; realizacja uchwalanego
planu miejscowego nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania na transport ponad poziom zaktadany
w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ploty;
podstawg rozwoju zabudowy bedzie istniejgca badz realizowana w przysztosci infrastruktura
techniczna, ktéra zgodnie z planem miejscowym moze by¢ realizowana na wszystkich terenach
w ramach inwestycji celu publicznego;

14/wptyw na finanse publiczne; zgodnie z przeprowadzonymi analizami na potrzeby prognozy
skutkéw finansowych, ktéra stanowi dokument opracowany na potrzeby planu miejscowego, realizacja
planu miejscowego nie wymaga naktadéw z budzetu gminy na rzecz inwestycji komunalnych; po
zabudowaniu dziatek niezabudowanych, budzet gminy zyska dodatkowe wptywy dzieki zwigkszeniu sie
bazy podatkowej;

15/opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w wyniku ktorej zostaly wprowadzone
niezbedne korekty do projektu planu miejscowego;

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jagiellonéw
w Ptotach, sporzadzonego z zastosowaniem procedury przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru
(pozwolen na budowe obiektéw budowlanych, zgodnie z Prawem budowlanym).
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