Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Ploty na lata 2020 - 2024

- Rozdzial 1 -

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

&1 Mieszkaniowy Zaséb Gminy Ploty tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych w catosci wilasno$¢ Gminy Ploty, lokale gminne polozone w budynkach
wspolnot mieszkaniowych oraz lokale socjalne.

&2 Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku Mieszkaniowy Zasob Gminy Ploty
obejmowat 214 lokale ktorych wlasno$¢ oraz struktura przedstawialy si¢ nastgpujaco:

L.p. Tres¢ Rok 2019

1. a) 1lo$¢ budynkéw w catosci nalezacych do Gminy 44
b) ilo$¢ budynkéw wspdlnot mieszkaniowych w ktorych 75
znajdujg si¢ lokale komunalne

2. Ilos¢ lokali ogotem 188
a) 1los¢ lokali w budynkach w calosci nalezacych do 175
Gminy
b) ilo§¢ lokali komunalnych w budynkach wspolnot 8
mieszkaniowych
c) 1los¢ lokali socjalnych 5

3. Powierzchnia uzytkowa lokali bedacych wlasnoscia 8 977,58
Gminy ogodtem:
a) w budynkach w catos$ci nalezacych do Gminy 8 551,36
b) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 360,40
c) lokali socjalnych 65,82




& 3.1 Z uwagi na ograniczone zasoby finansowe budzetu gminy w opracowanej prognozie
nie przewiduje si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

2. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem ubytkow mieszkan z
tytutu planowanej sprzedazy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

L.p. Tresé¢ 2020 2021 2022 2023 2024

1. a) 1ilos¢ budynkéw w |41 40 39 38 37
calosci  nalezacych  do
Gminy

b) ilos¢ budynkow | 74 73 71 69 67
wspolnot mieszkaniowych
w ktérych znajdujg sie
lokale komunalne

2. Ilos¢ lokali ogotem 175 164 152 148 157
a) ilo$¢ lokali w budynkach | 166 159 144 140 129
w calo$ci nalezacych do
Gminy 3
b) ilos¢ lokali | 4 4 3 3
komunalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych 5
c) ilos¢ lokali socjalnych 5 5 5 5

3. Powierzchnia  uzytkowa | 8 767,78 | 7 618,27 | 7233,18 | 6 969,76 | 6 819,76
lokali bedacych wlasnoscia
Gminy ogdtem: 6 642,01
a) w budynkach w catosci | 8 490,01 | 7 380,01 | 7044,01 |6 792,01
nalezacych do Gminy 111,93
b) w budynkach wspdlnot | 211,95 172,44 123,35 111,93
mieszkaniowych 65,82
¢) lokali socjalnych 65,82 65,82 65,82 65,82

& 4. 1 Zaklada si¢ mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynikajacych np.
katastrofy budowlanej, rozbiorki budynkéw poprzez podnajem lokali od innych wiascicieli.

2. Prognozuje si¢ budowe lokali socjalnych dla osob eksmitowanych zgodnie z wyrokiem
sadu.

&S5. 1. Stan techniczny budynkow oceniany jest na podstawie wpisow w ksigzce obiektu oraz
dokonanych przegladow technicznych.

2. Wigkszo$¢ budynkéw w zasobie gminy liczy ponad 80 lat sa to budynki wybudowane w
latach 1860 - 1939. Stopien zuzycia technicznego wynosi okoto 50%. Nieco wyzszy standard
posiadaja budynki wybudowane w latach 1964-1975 lub budynki po kapitalnym remoncie.

3. Dominuje tradycyjny system ogrzewania lokali w postaci piecow weglowych i opalanych
drzewem.




&6. 1. Wigkszos¢ budynkéw wymaga remontdéw: pokry¢ dachowych, elewacji, klatek
schodowych, wymiany instalacji elektrycznej, gazowej i wod-kan, wykonanie izolacji taw
fundamentowych oraz biezacych napraw wynikajacych z eksploatacji.

2. Stan techniczny budynkéw w ktorych znajdujg si¢ lokale wchodzace w sktad zasobow
mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Hos¢ Ilos¢ Stan techniczny
budynkéw | lokali dobry | dostateczny | niezadowalajacy zty
2020 115 175 8 107 - -
2021 113 164 9 104 - -
2022 110 152 9 101 - -
2023 117 148 11 96 - -
2024 104 137 11 93 - -

- za stan techniczny dobry uwaza si¢ lokal nie wymagajacy napraw w prognozowanym
okresie czasu

- stan techniczny ( dostateczny) zadowalajacy elementy konstrukcyjne budynku sag w dobrym
stanie natomiast inne elementy budynku w ktorym znajduja si¢ lokale nalezy naprawi¢ lub
wymieni¢, np. naprawa pokrycia dachowego, wymiana instalacji technicznej, naprawa badz
wymiana stolarki okiennej lub drzwiowe;j

- stan techniczny niezadowalajacy, drobne elementy konstrukcji budynku w  ktorym
znajdujace si¢ lokale wymagaja naprawy lub wymiany np. elewacja, wymiana pokrycia
dachowego, przebudowa kominow

- stan techniczny zly - elementy konstrukcji 1 inne elementy budynku w ktéorym znajduja si¢
lokale wymagajg pilnej wymiany lub generalnej naprawy

-Rozdzial 2-

Analiza potrzeb oraz planu remontow wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

& 7.1 Zréznicowane pod wzgledem wieku budynki przedstawiaja roznorodny konstrukcyjnie
poziom wyeksploatowania. Stopien zuzycia funkcjonalnego i technicznego ma duzy wpltyw
na koszty remontu 1 eksploatacji. Utrzymanie zasobu w nalezytym technicznym, zapewnienie
cigglosci 1 niezawodno$ci funkcjonowania wszystkich instalacji oraz dochodzenie do
zalozonych standardow wymaga wykonania do$¢ znacznych remontow o réznym zakresie
rzeczowym. Zaklada sig, jak najbardziej celowym i koniecznym jest dagzenie do tego aby w
czes$ci budynkow stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ gminy przeprowadzi¢ remonty
w takim zakresie aby osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.




2. W pierwsze] kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajagce na usuwaniu
awarii, naprawie instalacji ktorych stan techniczny moze powodowaé zagrozenie dla zdrowia,
zycia lub mienia mieszkancéw

a) instalacje elektryczne 1 gazowe

b) instalacje wod-kan i grzewcze

¢) przewody kominowe

d) naprawy uszkodzonych pokry¢ dachowych i komindw.

Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe naktadow na remonty oraz fakt, ze
potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego sg bardzo duze ustala si¢ nastepujace
priorytety remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego:

a) wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, remont kominow,
b) naprawa elewacji budynkéw w tym ocieplenie §cian,

¢) wymiana instalacji elektrycznej i gazowej,

d) wykonanie izolacji taw fundamentowych,

¢) wymian stolarki okiennej i drzwiowe;,

Wysokos¢ niezbednych $rodkow finansowych na potrzeby remontowe gminnego zasobu
mieszkaniowego wynosza 3 571 400,00 zt z czego na poszczegodlne lata przypada:

2020 - 640 000,00 zt
2021 - 670 000,00 zt
2022 - 708 000,00 zt
2023 - 754 200,00 zt
2024 - 799 200,00 zt

Przychody z czynszow za lokale mieszkalne i1 uzytkowe pokrywaja jedynie koszty
eksploatacji, biezacej konserwacji budynku jak tez wynagrodzenia zarzadcy. Srodki na
remonty kapitalne_tworzone beda z wplywdéw ze sprzedazy lokali komunalnych,
dofinansowania gminy oraz kredytow i pozyczek.

- Rozdzial 3 -
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

&8.1 Przewidywana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ploty w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:



Rok 2020 2021 2022 2023 2024

Planowana sprzedaz 13 11 12 4 11

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy bedzie realizowana na wniosek najemcy.

3. Ze sprzedazy wytaczone begda lokale:

- w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

- nie stanowigce samodzielnego lokalu mieszkalnego,

- lokale socjalne,

4. Wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy ustala Rada Miasta w Plotach.

5. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali. Podstawa do realizacji sprzedazy
lokali stanowi¢ bedzie wykaz budynkéw 1 lokali do sprzedazy na dany rok wynikajacy ze
ztozonych wnioskdéw przez najemcow.

- Rozdzial 4 -
Zasady polityki czynszowe;j.

&9.1 Drziatania w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do zapewnienia dostatecznych
wptywow §rodkéw finansowych na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego na
zadowalajacym poziomie technicznym.

2. Stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala
Burmistrz Plotow z zastosowaniem wspolczynnikéw zwigkszajacych lub zmniejszajacych w
zalezno$ci od standardu 1 wyposazenia lokalu oraz lokalizacji budynku.

3.Stawki czynszu nie beda podwyzszane czesciej niz co 6 miesiecy.

4. Dla lokali mieszkalnych stawka podstawowa czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej nie
powinna by¢ wyzsza niz 3% wartosci odtworzeniowej dla lokali.

5. Ustala si¢ nastepujace wspotczynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu wedtug
art.7.1. ustawy o ochronie praw lokatorow

* gaz 30 %

* tazienka 20%

*we 20 %

* za stan techniczny budynku:po remoncie kapitalnym dachu- 15%
* po przeprowadzeniu termomodernizacji budynku

( dot. remontéw wykonanych po 2014 r roku-5 lat) - 15%




5.A. Ustala si¢ nastepujace wspdlczynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu wedlug
art.7.2 ustawy o ochronie praw lokatoréw

* za brak instalacji wod - kan 20%
* za §lepg kuchnie - 10%
*za potozenie lokalu na terenie wsi -10%

6. 1. Wspodtczynnikow zwigkszajacych stawke czynszowa nie stosuje si¢ w przypadku gdy
lokator na wlasny koszt zmodernizowatl wyposazenie lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na
podwyzszenie standardu lokalu to zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko wowczas
gdy wynajmujacy zwrdci najemcy koszt ulepszenia.

3. Wspdlczynniki zwickszajace 1 zmniejszajace stawek podstawowa czynszu nie maja
zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne.

& 10 Prognozowana wysoko$¢ stawki podstawowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego

w roku 2019 - stawka podstawowa czynszu wynosita 2,60 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu i stanowita 0,88 % warto$ci odtworzeniowej lokalu

2020 =3,71 zt
2021 =3,90 zt
2022 =4,10 zt
2023 =4,30 zt
2024 = 4,50 zt

- Rozdzial 5 -

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkalnego zasobu |Gminy oraz przewidywane zmiana w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzad lokalami stanowigcych zasob mieszkalny gminy oraz wspdlnot z udzialem gminy
sprawuje zaklad budzetowy Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Plotach.
Zadaniem zarzadzajacego jest administrowanie 1 gospodarowanie mieszkalnym zasobem
gminy zgodnie z umowg o zarzadzaniu w sposob zapewniajacy racjonalne gospodarowanie
zasobem 1 utrzymaniem jego stanu technicznego na odpowiednim poziomie.

2. W budynkach w ktérych z mocy ustawy o wlasnosci lokali tworza si¢ Wspdlnoty
Mieszkaniowe, Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej zarzadza lokalami bedacymi
wlasno$cig gminy.



3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

- Rozdzial 6 -
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W okresie obowigzywania uchwaty przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej z
wpltywow z najmu lokali
uzytkowych, pomieszczen gospodarczych i1 dotacji gminy.

mieszkalnych, socjalnych oraz z wplywow z najmu lokali

- Rozdzial 7 -

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi
ktorych gmina jest jednym z wspotwlasScicieli

& 14 Wysokos¢ wydatkow w latach 2020 - 2024

Przewidywana
L.p. Rodzaj wydatkow kwota wydatkow w
tys.
2020 2021 2022 2023 2024

1. Koszty biezacej eksploatacji 80 85 90 105 110
2. Koszty remontow lokali i 501 529 .,5 565,8 | 593,7 635

budynkow wchodzacych w sktad

mieszkalnego zasobu gminy
3. Koszty zarzadu 58,8 55,44 52,14 | 55,44 54

nieruchomos$ciami wspolnymi

- Rozdzial 8 -

Opis dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

& 15 Gmina stwarza i1 popiera tworzenie warunkéw majacych wplyw

wykorzystywania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

a) umozliwianie zamian mieszkan pomi¢dzy najemcami,

na poprawe

b) zamiane mieszkan w celu dostosowania warunkéw mieszkalnych najemcoéw do mozliwosci

finansowych,

c¢) dokonywanie podziatu duzych mieszkan na mniejsze,




d) wyrazanie zgody na adaptacj¢ pomieszczen gminnych na lokale mieszkalne 1 socjalne,

e) wyrazanie zgody dla nadbudéw i modernizacji pomieszczen mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych,

f) przeznaczanie lokali o obnizonym standardzie po ewentualnym oproznieniu ich przez
najemcoéw na lokale socjalne.

&16. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rOwnowazacej si¢ struktury dochodéw i wydatkow. Przewiduje sig, ze wydatki
na utrzymanie mieszkaniowych zasobéw Gminy Ploty bedg wzrastaly zgodnie ze wzrostem
stawki podstawowej czynszu i1 begda si¢ ksztaltowaly na poziomie umozliwiajagcym
finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.



