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l. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi dokument obligatoryjnie sporzadzany
w frakcie procedury planistycznej. Dokument fen jest forma wyrazenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko jakie wigze sie z realizacja projektu planu, dla ktorej jest
opracowywana, na bazie opracowania ekofizjograficznego, w skrocie prezentujacego stan
i zmiany zachodzace w Srodowisku przyrodniczym. W odroznieniu od ekofizjografii, prognoza
ulega modyfikacji wraz z pojawiajacymi sie korektami projektu planu, az do jego zatwierdzenia
przez rade gminy. Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak Zzrddto informacji o
przysztych zmianach w S$rodowisku spowodowanych wprowadzeniem w zycie ustaled planu

miejscowego.

0 ile informacje zawarte w prognozie powinny umozliwic ocene przeksztatcen
Srodowiska w wyniku realizacji przyjetej w planie koncepcji urbanistycznej, o tyle istotne jest
rowniez ustalenie konsekwencji braku planu miejscowego. Rozwazenie owego wariantu ,0” moze
mieC istotne znaczenie w podjeciu ostatecznych rozstrzygnie¢ planistycznych, zwtaszcza na
terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy, a takze w odniesieniu do terendw, dla
ktorych ustalono ograniczenia badz nawet zakaz zabudowy. W prognozie poddat nalezy
Srodowisko wieloaspektowej analizie, uwzgledniajac takie elementy jak: uksztattowanie terenu,

szate roslinng, Swiat zwierzat, stosunki wodne, powietrze atmosferyczne, klimat.

Optymalnym rozwigzaniem warsztatowym jest korekta stosowanych rozwigzah na
biezaco w foku prac opracowaniem projektu planu miejscowego. Przyjecie takiej metody sprzyja
wypracowaniu koncepcji planistycznej, ktéra przewidujac rozwdj zabudowy i infrastruktury
uwzglednia rowniez zabezpieczenie potrzeb w zakresie ochrony $rodowiska, w tym zasobow
przyrody. Prognozowanie wptywu planowanych rozwigzan na przyrode we wszystkich jej
elementach sktadowych, w tym krajobraz, ma znaczenie tym bardziej donioste, im bardziej
bezposrednio projekt planu dotyczy terendw mieszkaniowych, ktorych ochrona wigze sie
z doftrzymaniem standardow zapewniajacych najwyzszy komfort uzytkowania lub obszardow

i terenéw uznanych za cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Jesli przeprowadzone analizy wykaza konieczno$¢ wprowadzenia korekt, dzieki ktorym
mozliwe bedzie lepsze zabezpieczenie Srodowiska przed niekorzystnymi  skutkami

antropopresji, prognoza powinna wskazaC takie propozycje zmian projektu planu, aby



przyczyniat sie do ochrony Srodowiska i mozliwie najpetniej zabezpieczat jego walory przed

niekorzystnymi oddziatywaniami.

Na podstawie analiz nalezy wskazac, ktore z badanych cech Srodowiska ulegna
pogorszeniu, ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktore ulegng poprawie.
Waznym, z punktu widzenia efektow przeksztatcen antropogenicznych widocznych w lokalnej
przyrodzie, wskaznikiem jest stan biordznorodno$ci oraz zdolno$¢ do samoregulacji
i odporno$¢ systemu przyrodniczego na zmiany zachodzgce w Srodowisku na skutek
zainwestowania i realizacji roznorodnych celdow gospodarczych. Wpisanie poszczegdlnych
funkcji, przy jednoczesnym ufrzymaniu korzystnej z punkfu widzenia rozwoju miasta
charakteru zabudowy jest zadaniem nadrzednym, ktére lezy u podstaw tworzenia aktu
planistycznego, dotyczacego strefy SciSle zurbanizowanej. W sukurs moze przyjSt system
uregulowan prawnych zapewniajagcych ochrone wartosci przyrodniczo-kulturowych w roznych
formach. Istotne jest przy tym, aby poddac ochronie lub zaproponowat do objecia ochrong
takie elementy, ktore beda miaty kluczowe znaczenie w skali lokalnej lub nawet wykraczajace
poza t3 skale. Ostatecznie nalezy skonstruowac takie wnioski i przedstawic takie
rozwigzania, ktore bedg stuzyt eliminacji negatywnych zjawisk, jak i ryzyka degradacji
zasobow Srodowiska, w tym lokalnego krajobrazu i innych wartoSci kulturowych, klimatu,

Srodowiska gruntowo-wodnego czy Swiata roslin i zwierzat.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest wigc nie tylko swoistg recenzjg projektu
planu, lecz przede wszystkim powinna byt testem, ktory wykaze, czy rozwigzania

planistyczne sa:
1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejacych walordw Srodowiska,

2/ w stanie wyznaczyt kierunki rozwoju potencjatu przyrodniczego, a przy tym

zapewnit trwatoS¢ zachodzacych w Srodowisku procesow naturalnych,

3/ nalezytym zabezpieczeniem stwierdzonych potaczen ekologicznych, by nie
ograniczat swobody migracyjnej zwierzat wedrujacych (w zakresie ekosystemu

lokalnego, regionu czy w wymiarze przekraczajacym te skale),

L/ wystarczajace, by w sposdb harmonijny wpisat planowane funkcje w krajobraz
lokalny oraz dostosowat planowane przeksztatcenia do skali istniejacej struktury

funkcjonalno-przestrzennej,



5/ w stanie zapewnit najwyzszy komfort uzytkowania terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, zarowno pod katem klimatu akustycznego, jak i wszelkich

oddziatywan roznych funkcji, ktore mogtyby pogorszyc warunki zamieszkania.

Il. Potozenie terenu

Opracowanie obejmuje fragment przestrzeni SrodmieScia Ptotow - miasta liczacego ok.
L tys. mieszkahcow, potozonego w powiecie gryfickim, w Srodkowej czeSci wojewodztwa
zachodniopomorskiego, ktore jest siedzibg wtadz gminy Ptoty. Dziatka ewidencyjna nr 280
obreb 0003 Ptoty lezy w odlegtoSci nieco ponad 400m na pétnoc od gmachu Urzedu Miejskiego
w Ptotach, ktory - jako siedziba wtadz lokalnych - traktowany jest jako umowne miejsce
cenfralne w mieScie. Z geograficznego punktu widzenia obszar opracowania znajduje sie na
Rowninie Nowogardzkiej, na styku z Rowninami: Gryfickg i Goleniowska.

BezposSrednie i dalsze sasiedztwo terenu opracowania tworzg tereny Scisle
zurbanizowane,  stanowigce  $rodmiejskg  strukture  miasta  Ptoty. W  odlegtosci
ok. 120 m od granicy obszaru objetego planem, w kierunku potnocnym, przeptywa rzeka Rega,

ktora stanowi wazny naturalny korytarz ekologiczny.

ll. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztattowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje jedng dziatke ewidencyjng o powierzchni 0,1211 ha, ktora
obejmuje wytacznie teren zabudowany oznaczony symbolem Bi (inne tereny zabudowane).
W ramach tej kategorii ewidencyjnej miesci sie zaréwno dwukondygnacyjny budynek ustugowy,
towarzyszace gtownemu temu budynkowi obiekty zaplecza, a takze wszystkie elementy

zagospodarowania terenu, takie jak m. in. : zieleh, chodniki, utwardzenia terenu, ogrodzenia,

itp.

Analizujg rzezbe terenu widal, ze w granicach terenu opracowania roznice wysokoSci
siggajg niespetna 1m, co praktycznie nie jest dostrzegalne zardowno z poziomu dziatki jak i

uzytkownikow pobliskich ulic. W ramach dziatki nie stwierdzono lokalnych za$miecen czy
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degradacji gruntu, ktére mogtyby wptywac negatywnie na walory uzytkowe i estetyczne
dziatki albo zagrazat bezpieczenstwu, w tym sasiedztwa.

Rozpatrujac ewentualng rozbudowe istniejacej zabudowy lub korekty
w zagospodarowaniu terenu czy tez infrastruktury technicznej, uzasadniony jest wniosek, iz
rzezba terenu nie nastrecza problemow przy pracach z tym zwigzanych. Nie wystepuja

zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

Powietrze atmosferyczne

Analizujac dostepne wyniki badan, ktore w swoich cyklicznie publikowanych raportach
podaje Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, badania powiefrza w
wojewodztwie zachodniopomorskim przeprowadzane byty systematycznie dla poszczegdlnych
stref, wg okreslonej metodologii. Poniewaz jednak gmina Ptoty nie byta objeta szczegdtowym
monitoringiem, wnioski na potrzeby niniejszego opracowania zostaty opracowane na zasadzie
analogii i w oparciu o badania wtasne w roznych miejscowos$ciach o podobnej specyfice
lokalnej. Zatem, adekwatnie do terenu administracyjnego Ptotow, uwzgledniajac warunki
lokalne poszczegdlnych obszardw objetych niniejszym opracowaniem, mozna stwierdzic, ze na

stan sanitarny powietrza w gminie Ptoty majg wptyw przede wszystkim nastepujace czynniki:

1) liniowa emisja spalin z drog, w szczegdlnoSci z drogi ekspresowej S-6,
2)  powierzchniowa emisja zwigzana ze spalaniem paliw w kottowniach przydomowych w

ramach zwartych skupisk zabudowy (miasto Ptoty).

Z danych dokumentujacych dostepne wyniki badan za ostatnie lata (raporty wi0$ z lat 2010-
2015), mozna stwierdzi¢, ze w strefie zachodniopomorskiej, do ktorej zaliczono wigkszost
regionu poza aglomeracjg szczecifskg i koszalinska, nie zostaty przekroczone dopuszczalne
poziomy dla zawartosci 502, NOZ, NOX, Co, EGHG, Pb i CO. Nie zostaty przekroczone rowniez
poziomy docelowe As, Cd, Ni, 03.
Problem przekroczenia norm, bioragc pod uwage strefe zachodniopomorska, wigza sie
z poziomem stezenia beznzoalfapirenu [B(a)P], ktory jest istotnym wskaznikiem stanu

czystosci powietrza. Substancje t3 wigze w powietrzu pyt zawieszony, z ktérym dostaje sie

do drog oddechowych. Dlatego wraz z poziomem stezeh pytu zawieszonego PM10, dajg obraz



jakoSci atmosfery. Oddychanie powietrzem zawierajgcym nadmierne stezenie B(a)P moze
powodowat procesy nowotworowe. Stad przekroczenie poziomu dopuszczalnego ww. zwigzku
traktuje sie jako przestanke do podjecia dziatah zaradczych. Powiefrze w strefie
zachodniopomorskiej wykazywato przekroczenia zardwno stezenia pytu PM10  jak
i b(alp. Z uwagi na brak konkretnych badan z terenu Ptotow, nie mozna autorytatywnie
stwierdzi¢, o ile zostaty przekroczone dopuszczalne poziomy. Niewatpliwym jest natomiast
wniosek, ze powietrze w Ptotach, podobnie jak w wigkszosci oSrodkdw miejskich regionu, ulega
pogorszeniu w sezonie grzewczym. W odniesieniu natomiast do obszaru opracowania wyzej
opisany problem de facto nie wystepuje, jako ze wszelkie zanieczyszczenia powieftrza, dzieki
szybkiemu przewietrzaniu, majg charakter krotkotrwaty.

Analizujac  wyniki badan, mozna ostroznie podsumowac, ze poziom stezen pytu PM10
i b(a)p w powietrzu w rejonie terenu opracowania nie jest przekroczony. O ile problem w ogole
wystepuje, to bardzo rzadko i w bardzo niewielkiej intensywnosci.

Podsumowujac, stan powietrza w mieScie Ptoty zalezy od podobnych czynnikéw, ktore
wptywaja na jakoSc powietrza w innych gminach, zblizonych wielkoScia i specyfika
lokalizacyjng. Z pewnoscig negatywny wptyw majg zanieczyszczenia z liniowej emisji spalin
samochodowych pochodzacych z pojazdow poruszajacych sie po drodze ekspresowej S-6
(Szczecin-Gdansk). Drugim czynnikiem zanieczyszczajagcym powietrze jest tzw. niska emisja.
Emisje zwigzane ze spalaniem paliw, jaki roéznych odpadow, gtéwnie w kottowniach
przydomowych, powoduje zwigkszone emisje pytow i gazow do powietrza.

Uwzgledniajac lokalizacje ferenu objetego opracowaniem, w tym znaczne oddalenie od trasy
drogi ekspresowej S-6, problemy zwigzane z ww. ucigzliwoSciami nie bedg stanowity

przeszkody w jego wtasciwym urzadzeniu i uzytkowaniu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg naturalne zbiorniki  wod
powierzchniowych, ani cieki wodne. Brak tez miejsc okresowo wypetnionych wodg lub niecek,
ktore sprzyjatyby gromadzeniu sie mas chtodniejszego powietrza lub wilgoci. Po analizie
geomorfologicznej i glebowej, na podstawie wstepnej oceny warunkdw gruntowo-wodnych,
mozna stwierdzi¢, ze miejsce to jest predysponowane do wyznaczonego w planie rozwoju
zainwestowania przy zachowaniu skweru zieleni. Zwazywszy, ze teren opracowania jest w
przewazajacej czesci zabudowany i zagospodarowany, uzasadnione jest przyjecie wniosku, ze
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posadowienie nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych nie powinno nastreczac

problemow z nosSnoscig gruntu, oczywiScie przy uwzglednieniu niezbednych prac ziemnych

(wykopow), ktore nalezy wykonywal przy zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych.
Teren opracowania nie lezy w zasieqgu wystepowania gtownych zbiornikow wod

podziemnych.

Klimat

Analizujac warunki klimatyczne, w tym zwtaszcza amplitude temperatur oraz wilgotnosc
powietrza wyraznie widat, ze Gmina Ptoty znajduje sie pod wptywem kontynentalnym.
Widoczne jest to zwtaszcza w wiekszej, niz w strefie klimatu morskiego na potnocy
wojewddztwa, amplifudzie temperatur (rocznej, sezonowej jak i krotkookresowej). Cecha
charakterystyczng stanu pogody w skali roku jest stosunkowo dtuga i chtodna zima oraz
cieplejsze i mniej wilgotne lato. Pory roku sg wyrazniej zaznaczone niz w strefie pod
wptywem klimatu morskiego. Jednakze urozmaicone pokrycie obszaru gminy, a takze
przeptywajaca rzeka Rega, wptywaja na lokalne ztagodzenie rdznic temperatur oraz ciSnienia
powietrza. W rejonie terendw objetych opracowaniem, podobnie jak w przewazajacej czesci
wojewodztwa zachodniopomorskiego, zwtaszcza na wyniesieniach pojeziernych, dominujg wiatry
z kierunkdw zachodnich. Najzimniejszym miesigcem jest styczen, w ktorym Srednia temperatura
osigga -1,8°C, a najcieplejszym - lipiec kiedy to Srednia temperatura to 19,1°C. Najbardziej
suchym miesigcem jest, podobnie jak w innych czeSciach regionu i kraju, luty ze Srednig suma
opadow na poziomie 29 mm. Najbardziej deszczowym miesigcem jest natomiast lipiec, kiedy to

Srednia suma opadow siega poziomu 68 mm.

Analizujagc wptyw klimatu na dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu objetego
opracowaniem, mozna stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne nie wptywajg negatywnie na
mozliwoSci korzystania z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem. Potozenie terenu w
obrebie zurbanizowanym, w ofoczeniu zabudowanym i zainwestowanym, sprzyja tagodzeniu
odczuwania warunkow klimatycznych i skutkow negatywnych zjawisk pogodowych, takich jak

np. nagte zmiany ciSnienia, deszcze nawalne, maksima i minima temperaturowe, itp.



Szata roslinna i Swiat zwierzat

Teren opracowania jest w wiekszoSci zabudowany i zagospodarowany, przy czym gleba
odstonieta stanowi istotng jego czes$t zajeta przez zieleh urzadzona. Przykryta zabudowa lub
nawierzchniami nieprzepuszczalnymi cze$¢ gruntu jest niewatpliwie zdegradowana, oczywiscie
nie stanowigc bazy Srodowiskowej dla bytowania roslin i zwierzat.

W zasiggu zieleni urzadzonej, nie wystepuja ptaty roslinnosci tworzacej zespoty cenne z
fitosocjologicznego punktu widzenia. Odkryte fragmenty gleby s3 porosniete przez roslinnosc
nasadzong przez cztowieka, jako fzw. zieleh urzadzona, reprezentujacg gatunki niewymagajace
szczegolnych  warunkow siedliskowych i nie powodujacych  koniecznoSci  wprowadzenia
jakiejkolwiek formy ochrony.

Wsrod roslinnoSci  dendrologicznej, moga wystepowal drobne zwierzeta, przede
wszystkim z gromady stawonogdow. Ssaki s3 reprezentowane w postaci gtownie gryzoni, ktore
dobrze asymilujg sie w Srodowisku zurbanizowanym. Podobnie, w zakresie awifauny, mozna
spotkat w granicach opracowania, zerujace lub odpoczywajace ptaki. S to przede wszystkim
przedstawiciele niewielkich ptakéw z rodziny wroblowych, drozdowatych czy krukowatych, ale
za sprawa nieskrepowania migracji ptactwa mozliwe sg obserwacje wiekszych gatunkow. Brak
jakichkolwiek miejsc korzystnych siedliskowo dla wystepowania zwierzat zaliczanych do
herpetofauny. Przeprowadzone badania terenowe nie wykazaty ponadto obecnosci gatunkow

chiropterofauny.

Obszary i obiekty chronione prawem

Teren opracowania nie znajduje sie w granicach obszarow ochrony, w tym ochrony
konserwatorskiej lub archeologiczno-konserwatorskiej. Jedynym obiektem, ktory zostat objety
ochrong w planie miejscowym, jest budynek przy ul. KoSciuszki 7. Jest to dwukondygnacyjny
budynek o wyraznej, 9-osiowej kompozycji elewacji frontowej. Przy tym zachowana forma,
pokrycie i barwa dachu, a takze odfworzony i zachowany detal architfektoniczny sprawiaja, ze
zastosowanie ustalen majgcych na celu ochrone walorow zabytkowych tego obiektu nalezy
uznat za adekwatne i korzystne, z punktu widzenia zachowania dziedzictwa
architektonicznego miasta Ptoty. Nie stwierdzono przy tym np. reliktow historycznych czy

tez artefaktow przestrzennych Swiadczacych o istnieniu dawnych kultur. Poza budynkiem



przy ul. KoSciuszki 7 ujetym w gminnej ochrony prawnej, nie stwierdzono potrzeb w zakresie

ustanowienia nowych form ochrony zabytkow.

Oczywiscie nalezy pamietac, ze, zgodnie z przepisami prawa, w przypadku dokonania
jakiegokolwiek znaleziska, obowigzuje nakaz jego zgtoszenia organowi wtasciwemu ds. ochrony

zabytkow.

Powigzania przyrodnicze

Na terenie objetych planem nie ma cieku wodnego. To wtasnie koryta rzeczne s3
najcenniejszymi potaczeniami o duzym znaczeniu dla prawidtowej wymiany gatunkowej. Bez
swobodnego przeptywu przedstawicieli roznych gatunkéw nie jest mozliwa prawidtowa wymiana
genow. Analizujgc teren pod tym katem stwierdzono, ze przezehn nie przebiegajg zadne szlaki
wedrowki zwierzat. Nie lezy on w zasiegu obszaru weztowego, a potozona w odlegtosci ok.
100 m rzeka Rega - najwazniejszy korytarz ekologiczny rejonu miasta i gminy Ptoty - nie

dozna zadnych ograniczen czy zaktocen w zwigzku z realizacjg ocenianego planu miejscowego.

IV. Ustalenia planu i ich przewidywany wptyw na Srodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone planem

Poddany ocenie projekt planu wigze sie z wykonaniem dyspozycji zawartych w
aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty.
Oceniany projekt planu przewiduje zatem przede wszystkim ufrzymanie funkcji ustugowej na
czeSci zabudowanej. Ustalona funkcja ustug publicznych (Up) daje zdecydowanie wieksze
spektrum mozliwoSci adaptacji istniejgcego budynku niz w stosunku do ustalen obecnie
obowigzujacego planu miejscowego. Nadto, obok tego ferenu wyznaczono teren zieleni
urzadzonej (ZP) - skweru publicznego, ktory ma pozostac przede wszystkim zagospodarowany
i uzytkowany jako zieleh stuzaca ogdtowi mieszkancow, wzbogacajac tym samym okolice.

Analiza przyjetej koncepcji planistycznej pozwala stwierdzit, ze intfensywnosc zabudowy
moze wzrosnac, a ucigzliwoSci zwigzane z rozbudowg istniejgcego budynku lub powstawaniem

nowych obiektow budowlanych, nie przekrocza zasiegu zwigzanego z emisjami zwigzanymi z
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funkcjonowaniem zabudowy ustugowej (ogrzewaniem, wentylacjg, komunikacjg). Przy tym istotne
jest rowniez zatozenie, ze ewentualne przeksztatcenia wpisuj3 sie w obecny uktad
komunikacyjny, w ramach ktorego nie planuje sie zadnych nowych drog ani poszerzania
istniejacych. Plan umozliwia zachowanie niewielkiego parkingu od strony ulicy KoSciuszki

ktorego czest konsumuje teren zieleni urzadzonej (ZP).

Plan pozwala zwiekszyt przestrzenny zasieg zabudowy, w czesci niezabudowanej
terenu ustugowego oznaczonego symbolem (Up). Zatozone zwiekszenie wskaznika
intensywnosSci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego, pozwalajg na rozbudowe istniejacego budynku z zachowaniem
historycznej skali zabudowy okolicy.

Bioragc pod uwage warianty dopuszczone planem nalezy zauwazyl, ze przyjete
rozwigzania planistyczne sa korzystniejsze od wariantu 0", ktory polega na tym, ze
pozostatby w mocy dotychczas obowigzujacy plan miejscowy, wedle ktorego po pierwsze
zawezono funkcje istniejgcego budynku, a po drugie dopuszczono zabudowe istniejacego
skweru zieleni, co de facto oznaczatoby jego zniszczenie. Uwzglednienie zatem zmian, ktore z
jednej strony odblokuja mozliwoSci adaptacji istniejagceqo budynku ustug kultury na inne,
potrzebne ustugi publiczne, a z drugiej sftrony zachowajg estetyczny fragment urzadzonej
zieleni publicznej stanowi przejaw froski o tad przestrzenny miasta Ptoty. Dzieki temu skutki
realizacji ocenianego planu na przestrzen trzeba oceni¢ zdecydowanie pozytywnie, szczegélnie
w konteksScie rewitalizacji tkanek miejskich. W procesie rewitalizacji miast bowiem akcentuje sig
wydobycie lokalnych wartosci, by mozliwie najpetniej wykorzystat je do uatrakcyjnienia
strukftury urbanistycznej, co wyzwala ich potencjat rozwojowy.

Przyjeta koncepcja planistyczna poza przedefiniowaniem przeznaczenia ferenu
sprowadza sie do konkretnego ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktore pozwolg na rozwdj zabudowy w pozadanym zakresie przestrzennym i z zachowaniem
lokalnej skali, a przy tym bez zaktdcenia charakteru zabudowy, ktory nadaje architektura

historyczna pierzei ulicy KoSciuszki.

Przyjecie standardow urbanistycznych, wtasciwych terenom zurbanizowanym, a takze
niedopuszczenie lokalizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
stwarza prawidtowy poziom zabezpieczen terendw miejskich przed ich zdegradowaniem za

sprawg ucigzliwych oddziatywan, w tym emisji do Srodowiska substancji i energii, ktore
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wptywaja pogarszajaco na warunki zycia mieszkahcow. Stwarza to tez nalezyty poziom
ochrony obszaru Natura 2000 potozonego w odlegtosci ok. 120 m od granic terenu

opracowania.

Oceniany plan, wychodz3ac naprzeciw nowoczesnym rozwigzaniom stuzacym zaopatrzeniu
w ciepto, dzieki ktorym mozliwe jest redukowanie emisji zwigzanych ze spalaniem paliw
energetycznych, umozliwia zastosowanie takich technologii, ktore wigza sie ze zmniejszong

emisjq gazow i pytow do powietrza, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy wptywu na Srodowisko

Zasadnicze kwestie dotyczace zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska, w tym krajobrazu

odnoszg sie do nastepujacych ustalen planu:

= ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody oraz szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczef w ich uzytkowaniu:
- zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywat na  Srodowisko, okresSlonych w przepisach odrebnych,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
- obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkow,
nie moga byl wyzsze niz 5 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
- nalezy uwzglednic wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,
wynikajagce z przepisow odrebnych, w tym miedzy innymi zwigzane z lokalizacjg sieci i

obiektow infrastruktury technicznej;

= w zakresie modernizacji, rozbudowy i budewy infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej,
- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem
kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergefycznej,
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- zaopafrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujacych
emisje gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne,

— zaopafrzenie w gaz z sieci gazowej;

= w zakresie ustalen szczegdotowych:

— wkreslenie na rysunku linii zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych,

- ustalenie zasad podziatu geodezyjnego,

— okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— ustalenie maksymalnej powierzchni mozliwej do zabudowy,

— okreslenie szczegotowych wytycznych co do zachowania w maksymalnym stopniu
substancji budowlanej istniejacego budynku historycznego,

— okreSlenie szczegotowych parametrow i cech nowych budynkéw w taki sposdb, aby
nie zdominowaty budynku gtownego (historycznego) i nie tworzyty elementow

powodujacych w przestrzeni dysharmonie.

Elementy przyrody objefe ochrong

Na obszarze planu nie znajdujg sie punktowe i terenowe formy ochrony przyrody.
Najblizszg formg jest wtaczony do sieci obszarow chronionych Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochrony siedlisk Dorzecze Regi - PLH320049. Znajduje sie on w odlegtosci ok. 120 m
w kierunku pétnocnym od granicy obszaru planu i nie prognozuje sie zadnych oddziatywan na

ten obszar, jego integralnosc lub cele ochrony, w zwigzku z realizacjg ocenianego planu.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Projekt planu nie przewiduje zniszczenia ostoi zwierzat lub miejsc ich wystepowania,
legow badz naturalnych zerowisk, o znaczeniu dla systemu ekologicznego zarowno w skali
regionu, miasta jak i okolicy. Nie przewiduje sie zadnych negatywnych oddziatywan ktoére
mogtyby ostabic baze przyrodniczag w skali ekosystemu gminy i regionu, a takze pogorszyt
warunki funkcjonowania zarowno Swiata roslin jak i przedstawicieli fauny.

W swoim brzmieniu projekt planu poddany niniejszej ocenie sprzyja zachowaniu
istniejgcego publicznego skweru zieleni, ktory - chot nie obejmuje siedlisk czy egzemplarzy

roslin szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym - stanowi wazny spotecznie i
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krajobrazowo fragment tkanki miejskiej, pozostawiajac przestrzen interakcji spotecznych czy

rekreacji codziennej mieszkancow, a takze podnoszac walory estetyczno-przyrodnicze okolicy.

Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Za sprawa uchwalenia i wdrazania ocenianego planu miejscowego rzezba terenu
w obrebie granic opracowania bedzie podlegat niewielkim zmianom oddziatujacym w stopniu
nieznaczacym w skali okolicy. Ewentualne przeksztatcenia powierzchni ziemi ogranicza sie do
wykopow budowlanych, zwigzanych z rozbudowa istniejgcego budynku ustugowego. Inne
mozliwe przeksztatcenia rzezby terenu mozliwe bedg np. w przypadku rekompozycji zatozenia
zieleni w ramach skweru publicznego. Wytyczenie nowych alejek czy usytuowanie nowych
obiektow uatrakcyjniajacych przestrzen publiczng (mebli miejskich), a takze dziatania majace na
celu odnowienie szaty roslinnej - to wszystko ma nieznaczny wptyw na rzezbe terenu,
a istotny wptyw na jego pokrycie, ktore powinno odzwierciedlac dbato$¢ wtadz gminy o zieleh
publiczna. Dzieki przyjeciu ocenianego planu, wtadze gminy unikng rozwigzah niekorzystnie
oddziatujacych na rzezbe terenu oraz pokrycie roSlinne, w przypadku realizacji ustalonego

w dofychczas obowigzujacym planie rozwoju zabudowy kosztem zniszczenia zieleni publicznej.

Powiefrze atmosferyczne

Najbardziej prawdopodobne s3 emisje gazow i pytow ze Zzrodet ciepta, na potfrzeby
wtasne istniejgcych lub nowych budynkéw. O ile jednak wtasciciel-inwestor zdecyduje sig
wykorzystat dopuszczone w planie technologie redukujace emisje, w przysztosci emisja gazow
i pytow do powietrza zostanie zredukowana. Kierunek taki jest optymalng formg uzyskiwania
energii pod katem dbatosci o czysto$t powietrza w okolicy.

Bez wzgledu na fo czy nowoczesne fechnologie w zakresie ogrzewania zostang
wdrozone czy podstawa pozostanie ciepto uzyskiwane ze spalania paliw kopalnych (gaz),

oddziatywanie na jakoS¢ powietrza bedzie nieznaczace w skali okolicy.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie ma zbiornikow ani ciekow wodnych, ani tez zagtebien

okresowo wypetnionym woda. Pod warunkiem przestrzegania obowigzujacych przepisow, a
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takze przy zakazie lokalizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, nie prognozuje sie negatywnego wptywu na oddalong

o ok. 120 m rzeke Rege.

Wody podziemne

Rozwoj zabudowy, ktory na terenie opracowania zostat umozliwiony w ograniczonym
zakresie, moze sie wigzac ze $ladowa zmiang stosunkdw gruntowo-wodnych. Zmiana taka, jesli
w ogole zaistnieje, nie bedzie mie¢ znaczenia zarowno lokalnie jak w skali okolicy miasta.

Dzieki uzbrojeniu nieruchomos$ci w niezbedng infrastrukture, w tym zwtaszcza
w kanalizacje sanitarng, wyklucza sie zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Dzieki
temu ryzyko przedostania sie biogenow do wod podziemnych bedzie zredukowane tylko do
stanow awaryjnych, ktore na terenach wtaSciwie zagospodarowanych i urzadzonych posesji
zdarzajg sie niezwykle rzadko. OczywiScie moze wystapic zagrozenie w postaci niezgodnych z
prawem emisji Sciekow do gruntu, zamiast do sieci kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane sa
dzieki wtaSciwej kontroli i zagrozeniu dotkliwg kara.

Gmina Ptoty nie jest potozone w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

Podziemne zasoby wodne maja znaczenie lokalne.

Klimat akustyczny

Obszar opracowania nie lezy w zasiegu ucigzliwosci akustycznych zwigzanych z ruchem
pojazdow mechanicznych na drodze ekspresowej S-6. Te oddziatywania, z chwilg oddania do
uzytku ww. drogi obchodzacej miasto od potnocy, przestaty doskwiera¢ mieszkancom Ptotow.
Teren opracowania potozony przy ulicy Grunwaldzkiej, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 109, moze
byt narazony na zwiekszony hatas powodowany przez ruch pojazdow po tej drodze. O ile w

ogole takie zwiekszenia wystepuja, nie stanowig ucigzliwosci znacznej i dtugotrwatej.

Kopaliny

W obrgbie terenu objetego planem miejscowym jak rdwniez w jego sasiedztwie nie
wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Nie ma rowniez potrzeby przeciwdziatania

negatywnym skutkom wydobycia mineratow. Brak $ladow jakichkolwiek odkrywek.
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Emisja pol elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sie zagrozen dla
siedzib ludzkich. Jako inwestycje celu publicznego moga sie pojawit inwestycje w postaci stacji
bazowych telefonii komorkowej. Wowczas, przed jej lokalizacjg bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko. Biorac pod uwage przeznaczenie terendow
sasiednich oraz wielkoSC obszaru planu, ktory pozwala na bezkolizyjne lokalizowanie

ww. obiektow, nie ma podstaw prognozowania jakichkolwiek przekroczen ww. zakresie.

Dobra kultury i krajobraz

Teren opracowania nie znajduje sie w granicach obszardw ochrony, w tym ochrony
konserwatorskiej lub archeologiczno-konserwatorskiej. Jedynym obiektem, ktory zostat objgty
ochrong w planie miejscowym, jest budynek przy ul. KoSciuszki 7. Jest to dwukondygnacyjny
budynek o wyraznej, 9-osiowej kompozycji elewacji frontowej. W wyniku realizacji planu, dzieki
ustaleniu zasad ochrony, nie zostana naruszone jego walory krajobrazowe. Plan nie obejmuje

innych walorow, ktére nalezatoby objac jakakolwiek forma ochrony kulturowe;.

Zdrowie i zycie ludzi

Realizacja planu miejscowego poddanego niniejszej ocenie bedzie mie¢ pozytywny wptyw
na zdrowie i zycie ludzi, pod warunkiem przesftrzegania wyznaczonych w nim, oraz w
przepisach szczegélnych, standardow i ustalonych warunkow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania fterenu. Plan nie tworzy podstawy do powstania elementdow zagrazajacych

zyciu i zdrowiu ludzi.

V. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Poszukujac rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych w planie nalezy
podkreslic, ze oceniany plan obejmuje niewielki teren w centrum miasta Ptoty. W swoich
ramach ma umozliwi¢ przeksztatcenie waskiego przeznaczenia pod ustugi kultury na ustugi
publiczne, bez zawezania ich szczegotowego programu. Przy tym wazne jest, ze plan daje

podstawy do ochrony cennych walorow architektoniczno-konserwatorskich istniejacego
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budynku przy ul. KoSciuszki 7, a jednoczenie pozwala - w ograniczonym zakresie i formie -
rozbudowac, utatwiajac wtadzom gminy optymalne zagospodarowanie nieruchomosci komunalnej,
ktora bedzie mogta lepiej stuzyc spotecznosci lokalnej. Istotng kwestia jest tez fakt, ze
gmina, wykazujac sie dbatosScig o istniejace walory estetyczno-przyrodnicze, chce przy pomocy
nowego planu ocalic interesujacy fragment miejskiej zieleni publicznej. Dlatego wtasnie za
najbardziej niekorzystny wuznano wariant polegajacy na utrzymaniu status quo, czyli
nieuchwalenie planu miejscowego i pozostawienie dysfunkcyjnych rozwigzan planistycznych.

Odnoszac sie do przeznaczen terendow budowlanych, mozna rozwazat rozny sposob
ksztattowanie zabudowy, jej charakteru (liczby kondygnacji, formy dachow itd.). Mozna
przeksztatcic ustalenia szczegotowe w taki sposob, by zmieni¢ zasady dalszego podziatu,
znieSC ograniczenia w zakresie linii zabudowy, zmieni¢ wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy i minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego. Jednakze stosowanie
przyjetych w planie rozwigzan, stuzy realizacji zabudowy w ustalonej strukturze i w
korzystnej relacji do ofoczenia.

Zarowno powierzchnia zabudowy jak rowniez stopien nasycenia zielenig moze byt
korygowany, ale przyjety wariant pozwoli uksztattowac przestrzen objeta planem w sposodb
adekwatny do wizerunku centrum miasta Ptoty, wraz z niezbednym zapleczem oraz terenem
niewielkiego parkingu przyulicznego, zachowujac skwer publiczny.

W kontekscie okreslonej polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty, trudno jest wskazac alternatywne
rozwigzanie, ktoére umozliwiatoby np. wytyczenie duzo wiekszej powierzchni przeznaczonej pod
rozwoj zabudowy, bez utraty walorow krajobrazowo-przyrodniczych. Warto podkreslic, ze
oceniany plan odzwierciedla dazenie wtadz lokalnych do poprawy wizerunku centrum Ptotow
poprzez wtasciwe zagospodarowanie nieruchomoSci komunalnej, ktéra dzieki przyjetym

rozwigzaniom bedzie lepiej stuzyt catej spotecznosci lokalnej.

VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementow Srodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku realizagji

ustalen ocenianego planu:

e powierzchnia biologicznie czynna
e powierzchnia terendw zieleni

2

e Swiat zwierzat
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e krajobraz -
e powierzchnia terendw komunikacji

® zanieczyszczenie powiefrza

A A A 4
A A A

e hatas

e zuzycie wody -

e produkcja Sciekow a

e gromadzenie odpadow a

e jakoSt zycia mieszkahcow -
Oznaczenia :

A  _yzrost W - spadek } 4 - bez istotnych zmian

Bioragc  pod uwage skutki realizacji miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,KoSciuszki-skwer” w Ptotach, uwzgledniajac zaproponowang koncepcje

planistyczng, mozna sformutowac nastepujace wnioski kohcowe :

1/ projekt planu, ktorego dotyczy niniejsza prognoza, wpisuje sie w strategiczne cele rozwoju
struktury urbanistycznej miasta Ptoty,

2/ wprowadzone rozwigzania przyczynig sie do funkcjonowania ustug publicznych w gminie, a
takze umozliwia pozostawienie estefycznego fragmentu zieleni miejskiej w rejonie, gdzie jej
brakuje,

3/ realizacja ustalen planu, dzieki przyjetym ograniczeniom rozwoju zabudowy i wykluczeniu
inwestycji mogacych oddziatywat na Srodowisko, nie zaktdci funkcjonowania Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk ,Dorzecze Regi” PLH320049 (potozonego ok. 120 m od granicy
planu);

L/ niekorzystne oddziatywania o charakterze budowlanym beda miaty charakter przejSciowy i
dotyczyC mogq jedynie rozbudowy istniejacego budynku przy ul. KoSciuszki 7; hatas budowlany
ustanie z chwilg zakonczenia prac budowlanych;

5/ ogrzewanie istniejacego obiektu (gazowe) nie powoduje istotnych emisji do powietrza
zwigzkow powstatych w procesie spalania, a w przypadku zastosowania nowoczesnych zrodet
ciepta, w tym np. pompy ciepta, presja na Srodowisko jeszcze zmniejszy sie;

6/ wptyw realizacji planu na krajobraz okolicy bedzie pozytywny, dzieki zachowaniu skweru
publicznego, a ewentualna rozbudowa - o ile odbedzie sie w oparciu o ciekawy projekt - moze

poprawit architekture okolicy.
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VIIl. Podstawa prawna opracowania

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm)),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219),

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Tekst jednolity Dz. U. z 2020
r. poz. 55)

= Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm)),

= Uchwata Nr XI/86/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,KoSciuszki-skwer”

w Ptotach.
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http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf
http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf
http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf

