Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Ptotach
zdnia....oooeeiiiiennnnn, 2020 roku
w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kosciuszki-skwer” w Plotach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2019 r. poz. 506, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Ptotach uchwala,

co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Zgodnie z uchwatg Nr Xl1/86/2019 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 23 sierpnia 2019 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kosciuszki-skwer” w Ptotach, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty, przyjetym uchwatg Nr VIII/65/2003
Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XV/132/08 Rady
Miejskiej w Ptotach z dnia 8 lutego 2008 r., Nr XLIV/419/10 Rady Miejskiej w Plotach z dnia
30 czerwca 2010 r., Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 3 czerwca 2011 r,,
Nr XXXIX/336/2014 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 28 marca 2014 r., Nr XVII1/117/2016 Rady
Miejskiej w Pfotach z dnia 26 kwietnia 2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Kos$ciuszki-skwer" w Ptotach, obejmujacy dziatke ewidencyjng nr 280 obreb 0003
Ptoty, oznaczong na rysunku planu w skali 1 : 1 000.
2.  Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne i zieleni urzagdzone;j.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1)  rysunek planu - stanowigcy zataczniki nr 1;
2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty
- stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;
4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

4, Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;



2)

3)
4)

przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne;

obiekt objety ochrong konserwatorskg na mocy planu.

Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na tereny:

1)
2)

zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1.ZP, o powierzchni 0,052 ha;
zabudowy ustugowej - ustugi publiczne, oznaczony symbolem 2.Up, o powierzchni 0,069 ha.

Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendéw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter

porzadkowy.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

terenie - nalezy przez to rozumieC czesS¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami

rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 1 ust. 4 pkt 2, oznaczong symbolem i okreslong na

rysunku planu, dla ktérej sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgcg Scisle okreslong

odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcych, przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizacje czesci budynkéw w wiekszej odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej, jednakze na dlugosci nie wiekszej niz 25% dtugosci danej elewacji,

b) moga byé usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak:
balkon, wykusz, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne
elementy;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajaca najmniejszg

dopuszczalng odlegto$¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcych, przy czym moga byé

usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, taras,

w tym podpiwniczony, schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne

elementy o wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych liczona:

a) dla budynkdéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - od poziomu najnizej potozonego
przylegtego gruntu lub urzgdzonej powierzchni do najwyzej potozonego elementu

konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.



ROZDZIAL 2
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§3

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo,
stanowigce uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzace
obstudze innych terenéw: wiaty, altany, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca
gromadzenia odpadéw itp., dla ktérych dopuszcza sie ksztatltowanie parametréw w sposéb
dowolny, jednakze obiekty takie nie mogg mie¢ charakteru dominujgcego, chyba,
ze okreslono inaczej;

na kazdym terenie dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzgdzenia niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta, w tym miedzy innymi stuzgce obronie cywilnej, ratownictwu,
bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp., dla ktdérych dopuszcza sie ksztattowanie
parametréw zabudowy i zagospodarowania w sposéb dowolny, przy czym lokalizacja tego
typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania terenéw zgodnie
z ich przeznaczeniem;

dopuszcza sie dowolng geometrie zadaszeh drzwi wejsciowych, wykuszy, taraséw,
balkondéw, lukarn itp. oraz dachow lub przekry¢ altan, wiat, obiektéw infrastruktury
technicznej;

dopuszcza sie stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej intensywnosci zabudowy,

z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§4

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz szczegdlnych warunkéw zagospodarowania

terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu::

1)

2)

3)

4)

zakaz prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

obiekty budowlane takie jak: maszty, anteny itp., montowane na dachach budynkoéw,
nie moga by¢ wyzsze niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 3;

ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i § 3 pkt 1 nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej;

nalezy uwzgledni¢ wszelkie inne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych, w tym miedzy innymi zwigzane z lokalizacjg sieci i obiektow

infrastruktury technicznej.

§5

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na rysunku planu oznaczono obiekt

objety ochrong konserwatorskg na mocy planu, dla ktérego, zasady ochrony okreslono w ustaleniach

szczego6towych.



§6

1. Ustalenia w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie podziat terendéw na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu,

w przypadkach przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1)

2)

nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu

nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalenia

i podziatu nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegodlnych terendw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 12 m, z wytgczeniem dzialek przeznaczonych na
potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej lub na cele, o ktérych mowa w § 3 ust. 2,

c) wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do przylegtej drogi

a krawedzig tej drogi, mieszczacej sie w przedziale 60 - 120°.

§7

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7
8)

9)
10)

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne,
potozone poza granicami obszaru objetego planem - ulice Ko$ciuszki i Grunwaldzka;
zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw poprzez:

a) dojscia,

b) dojazdy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

odprowadzenie sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 5;
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji
deszczowej;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje
gazéw i pytdw, opartych o paliwa lub inne Zrddta energii, w tym odnawialne;

zaopatrzenie w fgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznosci od potrzeb;
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem oraz dowolne ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe,

przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terendw.



§8
Ustalenia w zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendéw -

- zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow i lokalizacji obiektow tymczasowych.

§9
Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293).

ROZDZIAL 3
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 10
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP:

1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 0,0050 ha, przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zieleh urzadzona - skwer publiczny, budowle sportowe i rekreacyjne,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50%;

4)  obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drég publicznych - do ulic Kosciuszki lub Grunwaldzkiej (poza granicami
planu),

b) parkowanie pojazdéw - dopuszcza sie wydzielenie stanowisk postojowych
o powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni terenu, w tym stuzacych obstudze

komunikacyjnej terenu 2.Up.

§ 11
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.Up:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
2)  zasady podziatu geodezyjnego:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane o powierzchni
nie mniejszej niz 0,0200 ha,
b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o tacznej powierzchni nie wiekszej niz
0,0050 ha, przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek ustugowy - obiekt objety ochrong konserwatorskg na mocy planu, oznaczony

na rysunku planu, dla ktérego, wprowadza sie:



b)

d)

e)

f)

)
h)

- nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substanciji
obiektu,

- zakaz nadbudowy,

- dopuszczenie rozbudowy w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- nakaz zachowania liczby kondygnacji,

- nakaz zachowania ksztattu dachu, przy czym, dla czesci rozbudowywanej
dopuszcza sie dach w formie tarasu lub o nachyleniu potaci pod katem
nie wiekszym niz 10°,

- nakaz zachowania ukfadu kompozycyjnego elewacji frontowej, w tym ksztaitow
i podziatow otwordw okiennych,

- zakaz pokrywania elewacji ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem
dysharmonizujgcym,

- nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej, z wytgczeniem okien
potaciowych, o ktdrych mowa w tiret dziewiate,

- dopuszczenie dodatkowego doswietlenia poddasza poprzez wprowadzenie okien
potaciowych, przy czym tgczna powierzchnia tych okien nie moze by¢ wieksza niz
10% powierzchni potaci dachu, na ktérej bedg umieszczone, a ich rozmieszczenie
musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywac do uktadu otwordéw okiennych,

- zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych,

dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektem, o ktérym mowa w lit. a: budynki ustugowe,

budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze,

dopuszcza sie budynki infrastruktury technicznej, lokalizowane na dziatkach

budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,

wysoko$¢ budynkow:

- do 10 m - w przypadku budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w lit. b,

- do 4 m - w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i infrastruktury technicznej,

liczba kondygnacji nadziemnych:

- do trzech, w tym druga i trzecia w poddaszu - w przypadku budynkéw ustugowych,
o ktérych mowa w lit. b,

- jedna - w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i infrastruktury technicznej,

geometria dachéw:

- dachy dwuspadowe - naczétkowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci pod kgtem
30°-70° - w przypadku budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w lit. b o liczbie
dwdéch lub trzech kondygnacji nadziemnych,

- dowolne - w przypadku budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i infrastruktury technicznej oraz w przypadku budynkéw ustugowych,
o ktérych mowa w lit. b jednokondygnacyjnych,

powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,



4)

powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

- co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nie wymaga sie - w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji budynkéw innych niz ustugowe w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
obowigzujgcej linii zabudowy,

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych albo bezposrednio przy granicach,
dopuszcza sie rozbiérke obiektu objetego ochrong konserwatorskg, o ktérym mowa
w lit. a, wylgcznie w przypadku wynikajagcym ze ztego stanu technicznego budynku,

potwierdzonego ekspertyzg techniczng;

obstuga komunikacyjna:

a)

b)

dostep do drog publicznych - do ulic Kosciuszki lub Grunwaldzkiej (poza granicami

planu),

parkowanie pojazdéw:

- na potrzeby nowych budynkéw ustugowych oraz w przypadku nadbudowy
i rozbudowy takich budynkdw, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali
ustugowych lub powiekszenia powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac
co najmniej jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni
ustug,

- na potrzeby nowych budynkéw lub w przypadku podjecia robét budowlanych,
o ktérych mowa w tiret pierwsze, nalezy zagwarantowaé, w sposéb zapewniajgcy
optymalny dostep do nieruchomosci, co najmniej jedno stanowisko postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz 300 m?,

- dopuszcza sie sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie
dziatki budowlanej poza budynkami, lub na terenie 1.ZP - zgodnie z § 10 pkt 4
lit. b.



ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§12
Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziatach 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

z 2020 r. poz. 293) z uwagi na ich niewystepowanie.

§13
W granicach planu traci moc uchwata Nr XLV/410/98 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 19 czerwca
1998 roku, w sprawie zmian w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ptoty, obejmujgcych tereny w obszarze jednostki strukturalnej planu ,B”, opublikowana w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego z dnia 1 wrzesnia 1998 r. nr 22 poz. 218.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ptotow.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

lwona Tasminska



