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l. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi dokument obligatoryjnie sporzadzany
w trakcie procedury planistycznej. Opracowywana jest dla projekfu zmiany sftudium, na bazie
opracowania ekofizjograficznego, ktdore w skrocie prezentuje stan i zmiany zachodzace
w Srodowisku przyrodniczym. W odroznieniu od ekofizjografii, prognoza ulega modyfikacji
wraz z pojawiajacymi sie korektami projektu, az do jego zaftwierdzenia przez rade gminy.
Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak zrodto informacji o potencjalnych zmianach
w Srodowisku spowodowanych wprowadzeniem w zycie ustalen planistycznych, zawierajac
jednocze$nie probe oceny skutkdw ich realizacji na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym

zdrowie i zycie ludzi.

0 ile informacje zawarte w prognozie powinny umozliwi¢ ocene przeksztatcen
Srodowiska w wyniku realizacji koncepcji zmiany studium przyjetej w analizowanym projekcie, o
tyle istotne jest rowniez ustalenie konsekwencji zaniechania realizacji tejze. Rozwazenie
owego wariantu ,0” moze mieC istotne znaczenie w podjeciu ostatecznych rozstrzygniec
planistycznych, zwtaszcza na terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy, a takze

w odniesieniu do terendw, dla ktorych ustalono ograniczenia badz nawet zakaz zabudowy.

W prognozie poddat nalezy Srodowisko wieloaspektowej analizie, uwzgledniajac takie
elementy jak: zdrowie i zycie ludzi, uksztattowanie terenu, szate roslinng, Swiat zwierzat,
stosunki wodne, powietrze atmosferyczne, klimat, a takze krajobraz rozumiany jako

catoksztatt otoczenia w tym elementy anfropogeniczne i naturalne.

Optymalnym rozwigzaniem warsztatowym jest korekta stosowanych rozwigzah na
biezagco w toku prac opracowaniem projektu zmiany studium. Przyjecie takiej metody sprzyja
wypracowaniu koncepcji planistycznej, ktora przewidujgc mozliwoSci rozwoju zabudowy i
infrastruktury uwzglednia rowniez zabezpieczenie potrzeb w zakresie ochrony $rodowiska, w
tym zasobdow przyrody. W efekcie tworzy sie w ten sposob ramy dla zrownowazonego rozwoju

jednostki samorzadu terytforialnego.

Prognozowanie wptywu planowanych rozwigzah na przyrode we wszystkich jej
elementach sktadowych, w tym krajobraz, ma znaczenie tym bardziej donioste, im bardziej
bezposrednio projekt zmiany studium dotyczy obszarow uznanych za cenne z przyrodniczego

punktu widzenia.



Jesli przeprowadzone analizy wykazg koniecznoS¢ wprowadzenia korekt, dzieki ktorym
mozliwe bedzie lepsze zabezpieczenie Srodowiska przed niekorzystnymi  skutkami
antropopresji, prognoza powinna wskazal tfakie propozycje zmian projektu dokumentu, aby
przyczyniat sie do ochrony Srodowiska i kreowat optymalne  zabezpieczat jego walory przed

niekorzystnymi oddziatywaniami.

Na podstawie analiz nalezy wskazaC, ktore z badanych cech S$rodowiska ulegng
pogorszeniu, ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktore ulegng poprawie.
Waznym, z punktu widzenia efektow przeksztatcen antropogenicznych widocznych w lokalnej
przyrodzie, wskaznikiem jest stan bioroznorodnosci oraz zdolno$t¢ do samoregulacji
i odporno$¢ systemu przyrodniczego na zmiany zachodzace w Srodowisku na skutek
zainwestowania i realizacji roznorodnych celow gospodarczych. Wywazenie poszczegolnych
funkcji, przy jednoczesnym utrzymaniu i rozwoju pofencjatu przyrodniczego jest zadaniem
nadrzednym, ktore lezy u podstaw tworzenia aktu planistycznego, dotyczacego zwtaszcza
strefy terendw otwartych, otaczajacych strukture zurbanizowang, a takze w ramach
zespotow ruralistycznych. W  sukurs moze przyjs¢ system uregulowan prawnych
zapewniajacych ochrone wartosci przyrodniczych w roznych formach, czy to poprzez
powotanie obszarow chronionego krajobrazu, uzytkow ekologicznych, stref ochrony
konserwatorskiej, czy tez chotby ochrony gatunkowej zwierzat. Takie typy ochrony moga dosc
skutecznie ograniczyC antropopresje. Istotne jest przy tym, aby poddac ochronie lub
zaproponowat do objecia ochrong takie elementy, ktore bedg miaty kluczowe znaczenie
w skali lokalnej lub nawet wykraczajace poza t3 skale. Ostatecznie nalezy skonstruowat
takie wnioski i przedstawic takie rozwigzania, ktore beda stuzyt eliminacji negatywnych
zjawisk, jak i ryzyka degradacji zasobow Srodowiska, w tym lokalnego krajobrazu, klimatu,

Srodowiska gruntowo-wodnego, Swiata roslin i zwierzat.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest wigc nie tylko swoistg recenzjg projektu
zmiany studium, lecz przede wszystkim powinna by¢ testem, ktory wykaze, czy rozwigzania

planistyczne sa:
1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejacych walordw $rodowiska,

2/ w stanie wyznaczyt kierunki rozwoju potencjatu przyrodniczego, a przy tym

zapewnit trwato$¢ zachodzacych w Srodowisku procesow naturalnych,



3/ nalezytym zabezpieczeniem stwierdzonych potaczen ekologicznych, by nie
ograniczat swobody migracyjnej zwierzat wedrujacych (w zakresie ekosystemu

lokalnego, regionu czy powigzan miedzyregionalnych),

L/ wystarczajace, by w sposdob harmonijny wpisac planowane funkcje w krajobraz
lokalny oraz dostosowac planowane przeksztatcenia do skali istniejacej struktury

funkcjonalno-przestrzenne;.

Il. Potozenie terenu

Zmiana studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ptoty, ktora jest przedmiotem niniejszej prognozy, obejmuje 4 roztaczne tereny potozone

w mieScie Ptoty (dwie lokalizacje) oraz po jednej w miejscowosciach : GoSciejewo i Wyszogoéra.

Opracowanie obejmuje dwie lokalizacje w obrebie miasta Ptoty, a takze po jednej
w miejscowosci : GoSciejewo i Wyszogora. Poza tym opracowanie skupia sie na wytyczeniu
zasiegu ochrony miasta Ptoty oraz wszystkich miejscowosci gminy Ptoty, w zakresie
ograniczenia lub zakazu lokalizacji przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Wszystkie objete opracowaniem tereny s3 potozone w granicach administracyjnych gminy
Ptoty, w powiecie gryfickim, woj. zachodniopomorskie. Z geograficznego punktu widzenia teren
znajduje  sie  na Rowninie  Nowogardzkiej, na styku z Rowninami :  Gryficka
i Goleniowska. Na podstawie usytuowania stwierdzono, ze wszystkie tereny, potozone
w roznych czesSciach gminy, s3 skomunikowane w stopniu wystarczajagcym na potfrzeby
obecnego sposobu uzytkowania. Jak chodzi o odlegtost od urzedu miejskiego, ktory uznano za
centralny punkt gminy i miasta Ptoty, poszczegolne tereny zlokalizowane s3

nastepujaco :
1] teren potozony miedzy ulicami Wojska Polskiego, Brzozowej, Grabowej i Kopernika w
Ptotach - ok. 200 m w kierunku zachodnim,

2] dziatka ewidencyjna nr 40/33 obreb 0002 Ptoty (m. Studwia) - ok. 1,4 km w kierunku
potnocno-wschodnim,



3] dziatka ewidencyjna nr 59/11 obreb Wyszogora - ok. 6,5 km w kierunku potudniowo-
zachodnim,

L] dziatka ewidencyjna nr 9/9 obreb Gosciejewo - ok. 1,6 km w kierunku wschodnim

Dwa pierwsze tereny potozone s3 w obrebie miasta Ptoty, w tym w miejscowosci Studwia,
w ramach uksztattowanej struktury zabudowy, zas tereny w miejscowoSciach : GoSciejewo
i Wyszogora stanowig dziatki w centrach tych niewielkich struktur ruralistycznych,

potozonych w strefie blizszych (GoSciejewo) lub dalszych (Wyszogora) peryferiow gminy.

Pod wzgledem powierzchni, najwiekszy jest teren w rejonie ulic : Wojska Polskiego, Brzozowej,
Grabowej i Kopernika w Ptotach, zajmujacy niespetna 1,9 ha, a nastepnie :

- teren w m. Wyszogora - 0,12 ha,

- dziatka ewidencyjna nr 9/9 obreb GosSciejewo - 0,11 ha

- dziatka ewidencyjna nr 40/33 obreb 0002 Ptoty - 0,10 ha.

Ogotem wszystkie tereny zajmuja Sladowa czeSc powierzchni gminy Ptoty, co wyraznie

wskazuje na nieznaczacy charakter zmian w skali catej gminy lub samego miasta Ptoty.

lll. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztattowanie terenu

Poszczegolne tereny objete zmiang studium to przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntow i budynkdw jako grunty orne (RIVa, RIVb, RV), a takze taki (tIV,tV),
pastwiska (PslV) oraz rowy melioracyjne (W-RIVb, WtV). Poza tym, w rejonie ulicy Grabowej
znajdujg sie rowniez grunty zabudowane oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (Bp) i drogi (dr). Jako droga (dr) zaewidencjonowany jest takze teren
w miejscowosSci Gosciejewo.

Bioragc pod uwage faktyczne uzytkowanie gruntow w zakresie zmiany studium trzeba
podkreslit, ze grunty rolne to w istocie nieuzytki, poza uzytkowaniem dziatek w rejonie ulicy
Grabowej, ktore petnig funkcje indywidualnych ogrodkow dziatkowych. W przypadku dziatki nr
40/33 obreb 0002 Ptofy, faktycznie stuzy ona jako parking przy istniejacej w sasiedztwie

zabudowie mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j.



Procesy geomorfologiczne nie pozostawity w granicach opracowania naturalnych
zbiornikow i ciekow wodnych. Jedynie teren w rejonie ulicy Grabowej w Ptotach charakteryzuje
sie nieco bardziej urozmaicong rzezbg terenu. W Srodkowej czesci teren ten opada tagodnie
tworzac niewielka naturalna niecke, co przetozyto sie na brak uzytkowania. Wytworzyty sie
tam niewielkie ptaty roslinnoSci hydrofilnej, wsrdd ktorych widoczne s3 nieliczne tany
Phragmites australis (trzciny pospolitej). Pokrycie rosSlinne terenu nie fworzy zwartych,
rozlegtych i spdjnych zespotow o wyraznym rozroznieniu fitosocjologicznym, stad uzasadnione
jest stwierdzenie, ze brak na tym terenie walorow, ktore nalezatoby objac jakakolwiek forma
ochrony przyrody.

Pozostate tereny, pod wzgledem uksztattowania, nie wykazujg jakichkolwiek urozmaicen.
Pokrycie roslinne zredukowane do zieleni niskiej lub $redniej (krzewy, zywoptoty), nie stanowi
szaty szczegblnie cennej przyrodniczo. Brak zastoisk wodnych i zwartych grup
dendrologicznych przesadza o znikomym znaczeniu dla ekosystemu, ale przyczynia sie do

ztagodzenia poprawy estefyki krajobrazu lokalnego.

Z racji praktycznie nie wystepujacych roznic wysokoSci w rejonach opracowania nie
wystepuja utrudnienia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu zgodnym z przeznaczeniem. Kazdy z
terendw nie wykazuje deniwelacji uniemozliwiajacych realizacje zadysponowanych funkcji. Nie
nastrecza to problemow przy ewentualnym zagospodarowaniu czy lokalizacji zabudowy, a
takze przy budowie urzadzen infrastruktury technicznej. Nie wystepuja zagrozenia zwigzane z

osuwaniem sie mas ziemnych.

Powiefrze atmosferyczne

Analizujagc dostepne wyniki badan, ktore w swoich cyklicznie publikowanych raportach
podaje Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, badania powiefrza w
wojewodztwie zachodniopomorskim przeprowadzane byty systematycznie dla poszczegdlnych
stref, wg okreslonej metodologii. Poniewaz jednak gmina Ptoty nie byta objeta szczegdotowym
monitoringiem, wnioski na potrzeby niniejszego opracowania zostaty opracowane na zasadzie
analogii i w oparciu o badania wtasne w roznych miejscowoSciach o podobnej specyfice

lokalnej. Zatem, adekwatnie do terenu administracyjnego Ptotdw, uwzgledniajac warunki



lokalne poszczegdlnych obszarow objetych niniejszym opracowaniem, mozna stwierdzic, ze na

stan sanitarny powietrza w gminie Ptoty majg wptyw przede wszystkim nasftepujace czynniki:

1) liniowa emisja spalin z drog, w szczegolnosci z drogi ekspresowej S-6,

2) powierzchniowa emisja zwigzana ze spalaniem paliw w kottowniach przydomowych w
ramach zwartych skupisk zabudowy (miasto Ptoty)

3) punktowe emisje zwigzane ze spalaniem paliw w kottowniach stuzacych ogrzewaniu
budynkow (kottownie dla wigkszej liczby odbiorcow energii cieplnej - budynki

wielorodzinne) w mieScie Ptoty i w pozostatych miejscowoSciach gminy Ptoty.

Jakkolwiek spalanie roznego rodzaju paliw w kottowniach stuzacych ogrzewaniu budynkow
powoduje okresowo lokalne pogorszenie jakoSci powietrza, to skala tych zanieczyszczen,
zZwazywszy rozproszenie zabudowy w miejscowoSciach poza miastem Ptoty, nie powoduje

uciagzliwosci istotnie pogarszajacych jakoSt zycia ludzi.

Z danych dokumentujacych dostepne wyniki badan za ostatnie lata (raporty wioS z lat
2010-2014), mozna stwierdzic, ze w strefie zachodniopomorskiej, do ktorej zaliczono wiekszosc
regionu poza aglomeracjq szczecinska i koszalinska, nie zostaty przekroczone dopuszczalne
poziomy dla zawartosci SOZ, NOZ, NOX, Co, ESHS, Pb i CO. Nie zostaty przekroczone rowniez
poziomy docelowe As, Cd, Ni, 03.

Problem przekroczenia norm, biorgc pod uwage strefe zachodniopomorsk3, wigzg sie
z poziomem stezenia beznzoalfapirenu [B(a)P], ktory jest istotnym wskaznikiem stanu
czystosci powietrza. Substancje t3 wigze w powietrzu pyt zawieszony, z ktorym dostaje sie
do drog oddechowych. Dlatego wraz z poziomem stezef pytu zawieszonego PM10, dajg obraz
jakosci atmosfery. Oddychanie powietrzem zawierajgcym nadmierne stezenie B(a)P moze
powodowal procesy nowotworowe. Stad przekroczenie poziomu dopuszczalnego ww. zwigzku
traktuje sie jako przestanke do podjecia dziatan zaradczych. Powietrze w strefie
zachodniopomorskiej wykazywato przekroczenia zardwno stezenia pytu PM10  jak
i bla)p. Z uwagi na brak konkretnych badan z terenu Ptotdw, nie mozna autorytatywnie
stwierdzi¢, o ile zostaty przekroczone dopuszczalne poziomy. Niewatpliwym jest natomiast
wniosek, ze powietrze w Ptotach, podobnie jak w wiekszosci osrodkow miejskich regionu, ulega

pogorszeniu w sezonie grzewczym. W odniesieniu natomiast do terendw pozostatych



miejscowoSci wyzej opisany problem de facto nie wystepuje, jako ze wszelkie zanieczyszczenia
powietrza, dzieki szybkiemu przewietrzaniu, majg charakter krotkotrwaty.

Analizujac wyniki badan, mozna osfroznie skonstatowac, ze poziom stezen pytu PM10
i b(alp w powietrzu w rejonie obszardw objetych opracowaniem nie jest przekroczony. O ile
problem w ogodle wystepuje, to bardzo rzadko i w lokalnym wymiarze niewielkich skupisk
zabudowy.

Podsumowujac, stan powietrza w gminie Ptoty zalezy od podobnych czynnikow, ktore
wptywaja na jakoS¢ powietrza w innych gminach, zblizonych wielkoScia i specyfika
lokalizacyjng. Z pewnosScig negatywny wptyw majg zanieczyszczenia z liniowej emisji spalin
samochodowych pochodzacych z pojazdow poruszajacych sie po drodze ekspresowej S-6
(Szczecin-Gdansk). Drugim czynnikiem zanieczyszczajacym powietrze jest tzw. niska emisja.
Emisje zwigzane ze spalaniem paliw, jaki rdoznych odpadow, gtownie w kottowniach
przydomowych, powoduje zwiekszone emisje pytow i gazow do powietrza.

Uwzgledniajac lokalizacje obszarow objetych opracowaniem oraz fakt, ze zostanie utrzymany
potencjat przyrodniczy okolicy, problemy zwigzane z ww. ucigzliwoSciami nie bedg stanowity

przeszkody we wtasciwym urzadzeniu i uzytkowaniu terenow.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na fakt, ze opracowanie obejmuje tereny rolne, pozbawione bezposredniego
dostepu do naturalnych akwendw i rzek, nie ma zagrozenia zwigzanego z przedostawaniem sig
zanieczyszczonych wod gruntowych. Gtowng rzeka, ktora przeptywa przez obszar gminy
Ptoty, jest uchodzaca bezposrednio do Morza Battyckiego rzeka Rega. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 20 sierpnia 2008r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, zostata sporzadzona przez WI0S w Szczecinie
Ocena stanu wod wojewddztwa zachodniopomorskiego w latach 2010-2012. 7 wynikow ww.,
opublikowanej na koniec 2014 roku oceny wynika, ze woda ponizej m. Ptoty (w Trzebiatowie)

zostata oceniona nastepujaco:

1/ ocena fizykochemiczna - Il klasa czystosci,

2/ ocena substancji szczegdlnie szkodliwych - stan dobry,
3/ ocena elementow biologicznych - Il klasa czystosci,

L/ ocena stanu ekologicznego - Il kl. czystosci - stan dobry

_9._



Taki stan spowodowany jest m. in. funkcjonowaniem oczyszczalni Sciekow w Ptotach. Brak
duzych zaktadow przemystowych w okolicy rowniez przektada sie na mniejszg presje na
Srodowisko wodne Regi. W ocenie jakoSci wod regionu podkreslono poprawe czystosci wody
w Redze, zwtaszcza pod katem elementow biologicznych. To wtasSnie ften aspekt stanowi
istotny element analiz czystoSci wod, ktorym w skali regionu najbardziej zagrazaja
postepujace procesy eufrofizacyjne.

Z punktu widzenia zabezpieczenia wod przed niekorzystnym wptywem antroporesji,
najwazniejsze jest zredukowanie lub eliminacja bezposrednich emisji Sciekow do wod i
zapewnienie odbioru Sciekow za pomocg sieci kanalizacji sanitarnej kierujacej Scieki do
oczyszczalni. W przypadku terendw, ktorych dotyczy niniejsze opracowanie, istotnym z punktu
widzenia ochrony wod jest wyposazenie przysztych obiektow w infrastrukture zabezpieczajaca
przed przedostaniem sie do Srodowiska substancji biogennych. Dokument studium nie okresla
tak szczegotowych rozwigzan, ktore stanowia domene plandw miejscowych lub -
w okreslonych przypadkach decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podobnie jak w przypadku wod powierzchniowych, tak i wody podziemne nalezy chronic
przed niekorzystnym wptywem antropogenicznym. W wyniku prac wynikajacych z wtasciwie
prowadzonej gospodarki rolniczej, zwierciadto wodd podskornych nie powinno sie obnizy¢ w

zwigzku z przyszta zabudowga terendw, ktorych dotyczy zmiana studium.

Gmina Ptoty nie jest potozona w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych,

a podziemne zasoby wodne majg znaczenie wytacznie lokalne.

Klimat

Analizujac warunki klimatyczne, w tym zwtaszcza amplitude temperatur oraz wilgotnost
powietrza wyraznie wida, ze gmina Ptoty znajduje sie pod wptywem kontynentalnym.
Widoczne jest to zwtaszcza w wiekszej, niz w strefie klimatu morskiego na pdtnocy
wojewodztwa, amplitudzie temperatur (rocznej, sezonowej jak i krotkookresowej). Cecha
charakterystyczng stanu pogody w skali roku jest stosunkowo dtuga i chtodna zima oraz
cieplejsze i mniej wilgotne lato. Pory roku sg wyrazniej zaznaczone niz w strefie pod
wptywem klimatu morskiego. Jednakze urozmaicone pokrycie obszaru gminy, a takze
przeptywajaca rzeka Rega, wptywajg na lokalne ztagodzenie roznic temperatur oraz ci$nienia

powietrza. W rejonie terenow objetych opracowaniem, podobnie jak w przewazajacej czeSci
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wojewodztwa zachodniopomorskiego, zwtaszcza na wyniesieniach pojeziernych, dominujg wiatry

z kierunkow zachodnich.

Analizujagc  wptyw klimatu na dotychczasowy sposob uzytkowania terenow objetych
opracowaniem, mozna stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne nie przektadaja sie na ograniczenia
co do korzystania z tych gruntow zgodnie z ich przeznaczeniem. Potozenie terendw w
urozmaiconym otoczeniu sprzyja tagodzeniu odczuwania i skutkéw negatywnych zjawisk
pogodowych, takich jak np. nagte zmiany ciSnienia, deszcze nawalne, maksima i minima
temperaturowe, itp. Uzasadniona jest ocena, ze za sprawg warunkow klimatycznych tereny

objete opracowaniem pod wzgledem warunkow klimatycznych tere

Szata rosSlinna i Swiat zwierzat

W rejonie terendw objetych opracowaniem wystepuja w przewazajacej czesci grunty orne
stabszych klas bonitacyjnych, pastwiska, taki i nieuzytki oraz zadrzewienia i inne. Pod
wzgledem zyznosci sg to gleby Srednie i stabe. Nie stwierdzono wiekszych ptatow roslinnosci
tworzacej zespoty gatunkow wodnych lub przywodnych. Za szczegblnie cenne pod wzgledem
walorow florystyczno-faunistycznych uznat mozna wszelkie grupy roslin rozwijajace sie
sponftanicznie jedynie w obnizeniu na terenie w rejonie ulicy Grabowej w Ptotach, gdzie
stwierdzono pojedyncze tany Phragmites australis (trzciny pospolitej), ktore nie tworza duzej
kolonii. Posrod dendrologicznych warstw roslinnoSci wystepujacej na terenach objetych
opracowaniem wystepuja pojedynczo gatunki powszechnie urozmaicajace przyrode na fterenach
zurbanizowanych lub w ramach strukfur ruralistycznych, tj. Pinus sylvestris sosna pospolita,
Picea abies 3Swierk pospolity, Betula pendula brzoza brodawkowata, Tilia cordata lipa

drobnolistna czy Carpinus betulus grab pospolity. Brak zwartych grup dendrologicznych.

Posrod roslinnoSci  wystepujg drobne zwierzeta, przede wszystkim z gromady
stawonogow. Ssaki sg reprezentowane w postaci zwierzat zamieszkujacych w bliskosci siedzib
ludzkich, takich jak przede wszystkim gryzonie. Mozna zaobserwowac rowniez gatunki ptakow,
gtownie z rzedu Passeriformes Wroblowych, w tym rodziny Turdidae Drozdowatych czy -
najpowszechniej reprezentowanej - Corvidae Krukowatych (Corvus monedula kawka, Corvus
frugilegus gawron, Pica pica sroka). Ich obecno$t w okolicach objetych opracowaniem terendow

jest uzasadniona tatwoscia adaptowania sie do roznych warunkdw bytowania. Zdolnos¢
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przetrwania w mieScie czyni zwierzeta przygotowane nawet na najtrudniejsze warunki
bytowania.

Gleba na terenach opracowania nie wykazuje Sladow degradacji. Na fterenie opracowania
nie stwierdzono zarowno degradacji powierzchniowych, tzw. ,dzikich wysypisk” jak i
punktowych, tj. np. mogilnikow. Nie ma rowniez duzych potaci terenow przykrytych
nawierzchnia betonowg lub asfaltowa, ktora prowadzi do degradacji gleby. Lokalnie, w
miejscach nieuzytkowanych mozna dostrzec niewielkie zaSmiecenia. Trzeba podkreslic, ze w
przypadku zagospodarowania i zabudowy, problem ten zosftanie wyeliminowany przez

przysztych wtascicieli.

Obszary i obiekty chronione prawem

W granicach opracowania nie znajduja sie obszary ochrony przyrody. Tereny objete
zmiang nie s3siadujg tez ze Specjalnym Obszarem Ochrony siedlisk Dorzecze Regi PLH 320049.
Warunki funkcjonowania i ochrony fego waznego korytarza ekologicznego, ciggnacego sie
wzdtuz koryta Regi do Morza Battyckiego, nie ulegng pogorszeniu wskutek uchwalania zmiany

studium.

Powigzania przyrodnicze

Na terenach objetych opracowaniem nie ma naturalnych ciekow wodnych. To wtasnie
koryta rzeczne s3 najcenniejszymi potaczeniami o duzym znaczeniu dla prawidtowej wymiany
gatunkowej. Bez swobodnego przeptywu przedstawicieli roznych gatunkow nie jest mozliwa
prawidtowa wymiana genow. W zakresie przestrzennym ocenianej zmiany studium nie znajduja
sie tereny lezace w obrebie korytarzy ekologicznych. Zmiana ta nie bedzie oddziatywat na

pogorszenie warunkow migracji zwierzat, w tym zwtaszcza ptakow.

IV. Ustalenia zmiany studium i ich przewidywany wptyw na Srodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone zmiang studium
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Poddany ocenie projekt zmiany studium wigze sie z wdrozeniem korekt
optymalizujacych zagospodarowanie i zabudowe (Ptoty, Studwia, Wyszogora), a takze
poprawiajagcych  funkcjonalno$¢ terendw, co przetozy sie na polepszenie warunkow
zamieszkania. Przy ftym wytypowano fereny w ramach struktur ruralistycznych
poszczegodlnych miejscowosSci oraz w granicach miasta Ptoty, a ktorych dopuszczono rozwdj
funkcji pofrzebnych do prawidtowego rozwoju wsi i miasta. W ramach dopuszczonych
przeksztatcen przewiduje sie przede wszystkim zabudowe i zagospodarowania na potfrzeby
ustug infegrujacych mieszkancow (Wyszogora), ale takze pofrzeb rozwoju infrastruktury
wodociggowej (GoSciejewo), parkingu (Studwia) i zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zielenig
(rejon ul. Grabowej w Ptotach). Nie zaktada sie realizacji innych funkcji, w tym zwigzanych z
przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na Srodowisko, poza inwestycjami celu

publicznego.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ptoty, ktorej projekt poddany =zostat niniejszej ocenie, nie przewiduje dyspozycji
przestrzennych, ktore miataby na celu stworzenie nowych terendw inwestycyjnych

wykraczajacych poza istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Analiza przyjetej koncepcji planistycznej pozwala stwierdzic, ze zasieg strefy
potencjalnej zabudowy nie zmieni sie, a co za ftym idzie nie zwiekszy sie ryzyko degradacji
zasobdw Srodowiska. Przy tym dopuszczone zostaty formy zainwestowania stuzace

polepszeniu warunkéw zamieszkania, bez funkcji generujacych ucigzliwosci dla Srodowiska.

Bilans powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow zabudowy zmieni sie w
wyniku uchwalenia i realizacji zatozeh ocenianej zmiany studium. Bedzie to zmiana
spowodowana umozliwieniem zajecia ustalonej czeSci pod zabudowe, lecz istotna czest
powierzchni gruntéw objetych opracowaniem pozostanie wolna od zainwestowania. Ustalone
wskazniki i parametry majg na celu :

- ograniczenie zasiegu przestrzennego dopuszczonej zabudowy,
- utrzymanie odsetka terenu biologicznie czynnego na wysokim poziomie, zapewniajgcym

adekwatny udziat zieleni w caty zagospodarowaniu,

- 13 -



- kszftattowanie zabudowy i zagospodarowania w ramach starannie wytypowanych
terenow rozwoju pozadanych fukncji, w skali nienaruszajacej walorow przyrodniczych

otoczenia.

Zastosowane rozwigzania stuzace optymalizacji istniejacych struktur zabudowy wpisuje
sie w tendencje zapobiegania ,rozlewania sie” zabudowy w skali i funkcjach niepozadanych dla

dtugofalowego rozwoju gminy.

Oceniany projekt zmiany studium, wychodzac naprzeciw nowoczesnym rozwigzaniom
stuzacym zaopatrzeniu w ciepto, dzieki ktorym mozliwe jest redukowanie emisji zwigzanych ze
spalaniem paliw energetycznych, umozliwia zastosowanie takich technologii, ktore wigza sie ze
zmniejszong emisjg gazow i pytow do powietrza, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta

energii.

Elementy przyrody objefe ochrong

W granicach zmiany studium nie znajduja sie punkfowe i ferenowe formy ochrony
przyrody. Tereny objete zmiang studium nie znajduje sie w poblizu wtaczonego do sieci
obszardow chronionych Natura 2000 Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Dorzecze Regi -
PLH320049. Za sprawa przyjetej koncepcji planistycznej, ktora przewiduje ograniczenie
dopuszczonej zabudowy i ufrzymanie adekwatnego odsetka terenu biologicznie czynnego
ryzyko zainwestowania, nie prognozuje sie, by uchwalenie i realizacja ocenianej zmiany studium

mogta jakkolwiek negatywnie wptynac na ten obszar czy cele jego ochrony.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Projekt zmiany studium nie przewiduje zniszczenia ostoi zwierzat lub miejsc ich
wystepowania, legow badz naturalnych zerowisk, o znaczeniu dla systemu ekologicznego
zarowno w skali regionu, miasta jak i okolicy. Zachowanie terenu biologicznie czynnego,
w ramach ktorego mozliwe bedzie utrzymanie roslinnosci istniejacej i wprowadzenie nowych
nasadzen, umozliwi utrzymanie trwatosci naturalnych procesdw przyrodniczych, w tym migracji

zwierzat, w tym przede wszystkim ptakow.

T



Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Za sprawg uchwalenia i wdrazania ocenianego projektu zmiany studium rzezba terenu
w obrebie granic opracowania bedzie podlegac zmianom oddziatujacym w stopniu nieznacznym.
Ewentualne przeksztatcenia powierzchni ziemi ogranicza sie do zabudowy i zagospodarowania
terendw przeznaczonych zgodnie z przyjeta koncepcjg planistyczng oraz budowy niezbednych
dla planowanych funkcji urzadzen infrastruktury. Caty proces inwestycyjny bedzie prowadzony
dopiero po ustaleniu warunkow zabudowy lub po uchwaleniu planu miejscowego i uzyskaniu
pozwolenia na budowe albo po zgtoszeniu robdt organowi administracji architektoniczno-

budowlane;j.

Nadto warto podkreslic, ze dobrg praktyka budowlang jest poprzedzenie wykopdow zebraniem
prochniczej warstwy gleby i jej rozplantowaniem po zakohczeniu budowy. Tak przygotowane
podtoze stanowi lepsza baze dla pozniej nasadzanych roslin, wykorzystywanych przy

zagospodarowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie.

Powietrze atmosferyczne

Najbardziej prawdopodobne s3 emisje gazow i pytow ze zrodet ciepta, na potrzeby
wtasne istniejacych lub nowych budynkow. O ile jednak wykorzystane bedg postulowane
technologie redukujace emisje, emisja gazow i pytow do powietrza nie bedzie stanowic
istotnego problemu. Kierunek taki jest opftymalng forma uzyskiwania energii pod kafem
dbatosci o czystosSt powietrza w okolicy.

Bez wzgledu na fo czy nowoczesne fechnologie w zakresie ogrzewania zosfana
wdrozone czy podstawg pozostanie ciepto uzyskiwane =ze spalania roznych paliw,
oddziatywanie na jakoS¢ powietrza bedzie nieznaczace w skali okolicy terendw przeznaczonych

pod zabudowe.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie opracowania nie ma zbiornikow ani ciekow wodnych, poza niewielkim oczkiem
wodnym na terenie ogrodka dziatkowego na ferenie w rejonie ul. Grabowej w Ptofach. Dzieki
braku w sasiedztwie zbiornikow i ciekobw wodnych, a takze za sprawa nie wprowadzania
dopuszczen lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, nie prognozuje sie negatywnego wptywu na wody

powierzchniowe.

Rozwoj zabudowy, ktory na obszarze opracowania ma zostac ograniczony zgodnie ze
wskazaniem ocenianej zmiany studium, moze sie wigzat ze zmiang stosunkow gruntowo-
wodnych. Zmiany taka, jesli zaistniejge, bedg mie¢ wytacznie lokalny zasieg, ograniczony do

terenu budowy.

Dzieki uzbrojeniu nieruchomosSci w niezbedng infrastrukture, w tym zwtaszcza
w kanalizacje sanitarng lub, do czasu jej wykonania, w zbiorniki bezodptywowe, wyklucza sie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Dzigki temu ryzyko przedostania sie
biogenéw do wod podziemnych bedzie zredukowane tylko do standw awaryjnych, ktore na
terenach wtasciwie zagospodarowanych i urzadzonych zdarzajg sie niezwykle rzadko. W
przypadku np. przepetnienia zbiornika na Scieki, moze pojawic sie wyciek nieczystosci, ktorego
negatywne skutki dotkng wytacznie najblizsze sasiedztwo. OczywiScie moze wystapic
zagrozenie w postaci niezgodnych z prawem emisji Sciekow do gruntu, zamiast do sieci
kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane s dzieki wtasciwej kontroli i zagrozeniu dotkliwg

kara.

Poniewaz Gmina Ptoty nie jest potozone w granicach Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych, a podziemne zasoby wodne majg znaczenie lokalne, przyjeto, ze zmiana studium
nie wptynie na fe zasoby, pod warunkiem, ze przyszte inwestycje bed3 realizowane zgodnie z

obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego
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Klimat akustyczny

Podobnie jak w przypadku gtownych zrodet zanieczyszczeh powietrza, tak i gtownym
zrodtem hatasu oddziatujagcym na obszar gminy Ptoty s3 niezorganizowane emisje hatasu
pochodzace od pojazdow poruszajacych sie po drodze ekspresowej S-6 (Szczecin-Gdansk).
Jednakze tereny objefe zmiang studium sg potozone z dala od ww. drogi, co w zupetnosci
eliminuje jakiekolwiek problemy zwigzane z hatasem tego szlaku komunikacyjnego. Ulica Wojska
Polskiego (dawna droga krajowa nr 6) przebiegajagca przy jednym z terenow opracowania nie
jest juz obcigzona ruchem tranzytowym i nie generuje hatasu i zanieczyszczeh gazowo-
pytowych, ktore mogtyby byl powodem pogorszenia jakoSci powietrza w mieScie, w fym na

terenie w rejonie ulicy Grabowe;j.

Kopaliny

W obrebie terenow objetych opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin. Nie ma rowniez pofrzeby przeciwdziatania negatywnym skutkom wydobycia mineratow.
Brak S$ladow jakichkolwiek odkrywek lub wyrobisk mogacych stanowic zagrozenie np.

osuwaniem sie mas ziemnych.

Emisja pol elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sie zagrozen dla
siedzib ludzkich. Jako inwestycje celu publicznego moga sie pojawit inwestycje w postaci stacji
bazowych telefonii komorkowej. Wowczas, przed jej lokalizacjg bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko. Biorac pod wuwage dyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne w ramach opracowania jak i w jego s3siedzfwie, nie ma podstaw

prognozowania jakichkolwiek przekroczen ww. zakresie.

Dobra kultury i krajobraz
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Opracowanie nie obejmuje swym zakresem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Na
terenach objetych opracowaniem nie stwierdzono gtazowisk naturalnych, artefaktow
przestrzennych czy tez innych materialnych dowodow Swiadczacych o istnieniu dawnych kultur.
Zmiana studium, na potrzeby ktorej sporzadzono niniejszg prognoze, zmniejszy potencjalng
presje inwestycyjng na Srodowisko, w tym kulturowe. Przewiduje sie rowniez zmniejszenie
ryzyka zaktdcenia ekspozycji obiektow zabytkowych lub chronionych widokow. Ograniczy sie

takze ryzyko naruszenia zabytkow archeologicznych.

Obszar opracowania nie obejmuje zabytkow architektury. Na etapie zmiany studium nie
podstaw prognozowania zagrozen dla krajobrazu, poniewaz nie okresla sie w tym dokumencie

zasad ksztattowania zabudowy i jej cech architektonicznych.

Zycie i zdrowie ludzi

Uchwalenie i wdrozenie ustalen projektowanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty bedzie mie¢ zdecydowanie korzystny wptyw na
zdrowie i zycie ludzi. Zaréwno zagospodarowanie i zabudowa ferenu w rejonie ul. Grabowej w
Ptotach jak i przeznaczenie dziatki w Wyszogorze na potfrzeby inftegracji spotecznej sprzyja
ksztattowaniu przestrzeni stuzacej mieszkancom. Przyjecie tego dokumentu wykluczy ponadto
powstawanie bez planu miejscowego przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na
Srodowisko. Zmiana studium wytaczy takie ryzyka, ale jednocze$nie pozostawi gminie
mozliwoSci rozwoju dziatalnosSci gospodarczej kwalifikujgcej sie do ww. przedsiewzigt, co jest

nieuchronne przy ksztattowaniu zrownowazonej wielofunkcyjnej struktury gminy.

V. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w zmianie studium

Poszukujac rozwigzah alternatywnych w stosunku do przyjetych w zmianie studium
nalezy podkreslic, ze oceniany dokument nie jest aktem prawa miejscowego, a wyznacza
strategie rozwoju przestrzennego catej gminy, istotne jest takie okreSlenie zatozen i
wytycznych w nim zawartych, by sprzyjaty jej zrownowazonemu rozwojowi. Wariantowanie ma
zatem przebiegat na poziomie wyboru gtownych kierunkdw rozwoju poszczegélnych czesci
struktury przestrzennej, a nie polegat na ustalaniu réznych mozliwych form zagospodarowani

i zabudowy.
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Odnoszac sie do terendow objetych zmiang studium, mozna rozwazat np.
zadysponowanie takich ferenow pod np. rozwdj wytacznie ustug komercyjnych. Taki wariant
jednak nie wynikatby z koniecznoSci zaspokojenia aktualnych i przysztych potfrzeb
mieszkancow.

W przypadku zmiany studium wariantowac mozna, oprocz funkcji, takze podstawowe
paramefry ksztatfowania przysztej zabudowy. Jednakze, biorgc pod uwage fakf, ze oceniana
zmiana studium przewiduje zabudowe wybranych, niewielkich terendw, z ktorych tylko teren w
rejonie ulicy Grabowej obejmuje wiecej niz jedng dziatke ewidencyjng zastosowanie parametrow
innych niz ustalone mogtoby zagrozic powstaniem obiektow niedostosowanych do skali
infrastruktury nie mozna rozwazac zbyt wielu mozliwosci wariantowych. Nadto w ocenianej
zmianie studium przyjeto rozwigzania odpowiadajgce zmieniajacym sie pofrzebom przestrzennym

i to legto u podstaw korekty tego straftegicznego dokumentu.

Zarowno powierzchnia zabudowy jak rowniez stopien nasycenia zielenig moze byt
korygowany, ale przyjety wariant pozwoli uksztattowac przestrzefn objetq projektem zmiany
studium w sposob adekwatny do skali ruralistycznej i wurbanistycznej oraz sylwety
poszczegdlnych miejscowosci.

Waznym elementem przy opracowaniu prognozy jest poszukiwanie fzw. warianfu ,0",
ktory oznacza realizacja scenariusza bez dokonywania zmian w studium. W przypadku
analizowanym niepodejmowanie zmiany studium uniemozliwitoby przeznaczenie starannie
wybranych terendw pod konkretne funkcje stuzace prawidtowej gospodarce komunalnej oraz
kreujacej potencjat rozwojowy miasta Ptoty. Bardzo waznym celem zmiany studium jest
uniemozliwienie rozwoju przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w
obrebie struktur zabudowy Ptotdw i wszystkich miejscowosci. Niepodjecie tej zmiany
skutkowatoby tym, ze nadal istniatoby bardzo realne ryzyko powstania takich przedsiewziet
zbyt blisko osiedli mieszkaniowych. Narazitoby to wszystkie miejscowosci na wyrazne

pogorszenie warunkow zamieszkania.

W kontekScie przewidzianych korekt polityki przestrzennej wyrazonej w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty, trudno jest
wskazal alternatywne rozwigzanie, ktore umozliwiatoby np. wytyczenie duzo wiekszej

powierzchni przeznaczonej pod rozwoj zabudowy. Propozycje zatwierdzone w projekcie zmiany
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studium wynikajg z dobrze rozpoznanych potfrzeb lokalnych spoteczno$ci i nie naruszaja
walorow Srodowiskowych, dlatego w toku prac na projektem uznano przyjeta koncepcje

planistyczna za optymalna.

VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementéw Srodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku realizagji
ustalen ocenianej zmiany studium w pordwnaniu do wustalen zawartych w dokumencie,

podlegajacym zmianie przedstawia sie nastepujaco:

e powierzchnia biologicznie czynna

|

e powierzchnia terendw zieleni

v v
A A

e Swiat zwierzat

>

e krajobraz

e powierzchnia terendw komunikacji
® zanieczyszczenie powiefrza

e hatas

e zuzycie wody

e produkcja Sciekow

A A A A A A 4
A A A AAA

e gromadzenie odpaddw

- jakoSC zycia mieszkahcow

A
Oznaczenia :
A  _wzrost W - spadek } 4 - bez istofnych zmian

Biorac pod uwage skutki uchwalenia i wdrazania ocenianego projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty, uwzgledniajac

zaproponowang koncepcje planistyczng, mozna sformutowac nastepujace wnioski koncowe :

1/ projekt wpisuje sie w strategiczne cele rozwoju zrownowazonego struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Ptoty, zachowujac rolno-przyrodniczy charakter przewazajacej czesci
obszaru opracowania, kontynuujac przy fym budowe lokalnego cenfra integracji spotecznej
(Swietlic wiejskich, skwerdow, Sciezek edukacyjnych, terendw rekreacji i wypoczynku, placow

zabaw, itp.) - w tym przypadku w m. Wyszogora;
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2/przyjete zatozenia planistyczne wykluczajg niepozadane zainwestowanie o profilu ucigzliwym
dla Srodowiska na duzych potaciach otwartych terendw rolnych - ryzyko takie istnieje w

aktualnym ksztatcie zmienianego studium;

3/ realizacja ustalen zmiany studium, dzieki przyjetym ograniczeniom rozwoju zabudowy i
wykluczeniu inwestycji mogacych oddziatywac na Srodowisko, nie zaktdci funkcjonowania
obszarow cennych przyrodniczo, w tym zwtaszcza Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk

.Dorzecze Regi” PLH320049 i innych obszarow chronionych (poza granicami opracowania);

4/ w wyniku uchwalenia i wdrozenia projektu zmiany studium wymiana gatunkow i gendow
bedzie zagwaranfowana w stopniu wyzszym niz w wersji dokumenftu przed zmiang; istniejace

lokalne rezerwuary przyrodnicze zostang zachowane bez wptywu ocenianej zmiany;

5/ niekorzystne oddziatywania zwigzane z okresem budowy zadysponowanych obiektow w
przysztosci bedq miaty charakter przejSciowy i dotyczyc bedg wytacznie dziatek budowlanych

i ich sasiedztwa; hatas budowlany ustanie z chwilg zakonczenia budow;

6/ w wyniku ingerencji w grunt w zwigzku z wznoszeniem obiektow budowlanych i
infrastruktury moze ulec obnizeniu zwierciadto wod gruntowych - bedzie to oddziatywanie

lokalne, ograniczone do fterenu budowy;

7/ prognozuje sie, ze ogrzewanie przysztych obiektow nie spowoduje istotnego wzrostu emisji
do powietrza zwigzkow powstatych w procesie spalania, a w przypadku zastosowania
nowoczesnych zrodet ciepta, w tym np. z ogniw stonecznych, presja na Srodowisko zmniejszy

sie;

8/ wptyw uchwalenia zmiany sftudium na krajobraz gminy bedzie zdecydowanie pozyftywny; nie

przewiduje sie funkcji czy typow zabudowy mogacych pogorszyc kontekst krajobrazowy.
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VIIl. Podstawa prawna opracowania

= Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 283),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska
(Tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219),

= Ustawa z 2+# marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesftrzennym
(Tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 293 ze zmianami).

=  Uchwata Nr XII/100/2019 z dnia 30 wrzeSnia 2019 r. Rady Miejskiej w Ptotach Rady
Miejskiej w Ptotach w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty.
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http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf
http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf
http://www.zoiu.pl/aktualizacja/data/pliki/449_o_udost_do_informacji_o_srod_i_jego_ochronie-Dz_U_z_2008-Nr199_poz1227.pdf

